Haut/\
[PoITou

Commurauté de Communes

10 avenue de I'Europe
86170 Neuville-de-Poitou
Tél.: 0549 5193 07

Fax : 0549 5193 49

ARRETE DU PRESIDENT PRIS EN VERTU
DE LA DELEGATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN PORTANT SUR L’ACQUISITION D’UN
IMMEUBLE SITUE AU 1 RUE DE L’OUTARDE CANEPETIERE A NEUVILLE-DE-
PoiTou (86170)
ARRETE N°2023-15

Le Président de la Communauté de Communes du Haut-Poitou,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.1311-9 a L.1311-12,
L.5211-6, L.5211-9 et L.5211-10 de ce code ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment les articles L.1211-1 et
L.1211-2 de ce code ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 et suivants, L.213-1 et suivants,
R.213-4 et suivants, R.211-1 et suivants, et L.300-1 de ce code ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Haut-Poitou :

Vu la délibération du Conseil Municipal de Neuville de Poitou n° |-5, en date du 17 mars 2017, relative
au plan local d’'urbanisme : droit de préemption ;

Vu la delibération du Conseil Communautaire n® 2021-09-23-145, en date du 23 septembre 2021,
relative a la délégation, a compter du 1¢" octobre 2021, du Droit de Préemption Urbain aux Communes
I'ayant institué & I'exception des proprietés situées dans les Zones d'Activitts Economiques
intercommunales ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n° 2022-02-10-019, en date du 10 février 2022, relative a
I'engagement du projet d'épicerie sociale a Neuville-de-Poitou ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n® 2023-01-26-008, en date du 26 janvier 2023, relative
aux attributions déléguées par le Conseil Communautaire au Président, notamment celle relative a
I'exercice, au nom de la Communauté de Communes, des droits de préemption définis par le Code de
I'Urbanisme dans la limite d’'un montant maximum de 800 000 € ;



Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Neuville-de-Poitou approuvé par délibération de son
Conseil Municipal en date du 17 mars 2017, ayant fait I'objet d’'une modification simplifiée n° 1, en date
du 17 novembre 2017, et d’une modification simplifiée n° 2, en date du 23 janvier 2020 ;

Vu la déclaration d'intention d'aliéner enregistrée & la Mairie de Neuville-de-Poitou sous le
n°08617722N0116, regue le 29 novembre 2022, adressée par maitre Marine LECHARTIER, notaire a
Chatellerault, en vue de la cession moyennant le prix de 465 000,00 €, d'un terrain sis & Neuville-de-
Poitou (86170), 1 rue de I'Outarde Canepetiére, parcelles cadastrées section ZS numéros 386 et 387,
d'une superficie totale de 2 790 m? et comprenant un immeuble d'une surface utile ou habitable de
682 m?, appartenant a la SCI SODIMO ;

Vu I'estimation du service des Domaines en date du 16 janvier 2023 ;

Vu la situation des parcelles cadastrées section ZS numéros 386 et 387 en zone UH au PLU de la
Commune de Neuville-de-Poitou ;

Considérant qu'a compter du 1° juillet 2021, la compétence « plan local d’urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » a été transférée a la Communauté de Communes du
Haut-Poitou et que, I'article L.211-2 du Code de I'Urbanisme prévoit le transfert de plein droit du Droit
de Préemption Urbain (DPU) aux établissements publics de coopération intercommunale & fiscalité
propre dotés de la compétence en matiére de plan local d’'urbanisme ;

Considérant que, par la délibération susvisée en date du 23 septembre 2021, la Communauté de
Communes a délégué, a compter du 1°" octobre 2021, le DPU aux communes 'ayant institué selon un
zonage comprenant les propriétés baties et non baties situées en zone U ou AU en précisant que cette
délégation aux communes ne concerne pas les propriétés situées dans les zones d’activités
économiques intercommunales conformément a des plans annexés & ladite délibération ;

Considérant que I'immeuble sis au 1 rue de I'Outarde Canepetiére a Neuville-de-Poitou (86170) se situe
dans le zonage sur lequel a été instauré un DPU par la Commune de Neuville-de-Poitou et que I'exercice
de ce DPU est demeuré intercommunal conformément a la délibération susvisée en date du
23 septembre 2021 ;

Considérant que, par la délibération en date du 10 février 2022 susvisée, le Conseil Communautaire de
la Communauté de Communes du Haut-Poitou, ayant rappelé la présence de « |'aide aux publics en
difficulté » dans la définition de I'intérét communautaire de sa compétence en matiére d’action sociale,
a précisé que le territoire de la Communauté de Communes du Haut-Poitou sera couvert, & terme, par
trois epiceries sociales portées par le milieu associatif ;

Considérant que sur le secteur dit « centre » plus particuliérement, I'Association « Solidarité
Neuvilloise » a développe une épicerie sociale et une boutique/vestiaire dans des locaux se révélant
particulierement inadaptés a leur exercice ;

Considérant que la Communauté de Communes a inscrit dans son Programme Pluriannuel des
Investissements 2021-2026 une enveloppe de 500 000,00 € dédiée a l'installation de I'épicerie sociale
de Neuville-de-Poitou dans des locaux adaptés et qu'en paralléle un travail a été amorcé avec
I'’Association en vue de recenser les besoins en surface propres a cette activité ;

Considérant que ce recensement a conclu & arréter les besoins suivants :

- pour I'épicerie sociale : 300 m? avec une surface de vente de 80 m2, une réserve de 80 a
100 m?, un espace d'accueil de 35 m? avec un espace de confidentialité, secrétariat de 12 m?,
espace cuisine avec local repos/repas pouvant également servir d'espace de convivialité des
bénévoles et de salle de réunions d’'une capacité d'accueil de 20 personnes d’environ 45 m2,
des sanitaires et des espaces de circulation ;

- pour le vestiaire social : 150 m? avec un espace de tri 30 m2, un espace de stockage de 40 mZ2et
un espace de vente 80 m? ;

- un parking d’'une vingtaine de places est également nécessaire ;



Considérant que l'acquisition de nouveaux locaux permettrait a la Communauté de Communes de
répondre a plusieurs objectifs en lien direct avec sa compétence en matiére d’action sociale en mettant
ces locaux a disposition de I'Association :

- lutter contre les exclusions,

- apporter une aide alimentaire adaptée,

- proposer un espace convivial,

- lutter contre le gaspillage, notamment alimentaire,

- proposer et soutenir des actions collectives qui concourent a la mixité sociale,

- travailler en partenariat en développant des complémentarités, avec les acteurs du territoire ;

Considérant ainsi gqu'afin de répondre au besoin de disposer d'une épicerie sociale et d'apporter un
service de proximité nécessaire aux habitants de la partie « centre » du territoire du Haut-Poitou, la
Communauté de Communes a évoqué dés lors sa volonté de recherche et d'acquisition d'un batiment
adapte d’environ 450 m? pour accueillir les activités de I'Association « Solidarité Neuvilloise » dans un
rayon d’1,5 kilomeétres autour de la Mairie de Neuville-de-Poitou ;

Considérant que le batiment sis 1rue de I'Outarde Canepetiére a Neuville-de-Poitou, objet de la
préemption envisagée, répond en tous points a la fois aux besoins en termes de surface, de disposition
et de situation géographique déterminés et validés par le conseil communautaire de la Communauté de
Communes du Haut-Poitou sans qu'il ne soit besoin de réaliser des travaux trop conséquents ;

Considérant que pour toutes les raisons sus-évoquées, I'exercice du DPU en vue d’'acquérir le batiment
sis 1 rue de I'Outarde Canepetiére a Neuville-de-Poitou présente un intérét général au sens des articles
L.210-1 et L.300-1 du Code de I'Urbanisme en ce qu'elle est nécessaire et stratégique pour la réalisation
des objectifs assigneés.

DECIDE

Article 1° : d'exercer son droit de préemption urbain pour acquérir le batiment situé au 1 rue de I'Outarde
Canepetiére a Neuville-de-Poitou (86170), parcelles cadastrés section ZS numéros 386 et 387 aux prix
et conditions proposés dans la déclaration d'intention d'aliéner, soit un prix de 465 000,00 €, en ce non
compris les éventuels frais en vigueur au jour de la signature authentique de I'acte de vente et une
commission fixée a 24 000,00 € TTC a la charge de 'acquéreur.

Article 2 : precise qu'a compter de la notification de cette décision et suite a cet accord sur le prix
conforme a celui mentionné dans la déclaration d’intention d’aliéner, la vente de ces biens est définitive
au profit de la Communauté de Communes du Haut-Poitou. Conformément a 'article R.213-12 du Code
de I'Urbanisme un acte authentique est dressé dans un délai de trois mois a compter de cet accord pour
constater le transfert de propriéte.

Article 3 : précise que, conformément a l'article L.213-14 du Code de I'Urbanisme le prix d'acquisition
est payé ou, en cas d'obstacle au paiement, consigné dans les quatre mois suivant la notification de
cette décision et que le transfert de propriété intervient a la plus tardive des dates auxquelles seront
intervenus le paiement et I'acte authentique.

Article 4 : la présente decision sera notifiée :
- ala SCI SODIMO, en tant que propriétaire, domiciliée au 80 rue Firmin Petit — Vouneuil-
sous-Biard (86580) ;
- a maitre Marine LECHARTIER, 36 rue de 'Angelarde — Chatellerault (86100), en tant
notaire mandataire de la vente ;
- a Monsieur Aymeric DE LA POEZE D'HARAMBURE, en tant qu'acquéreur évince,
domicilié 20 allée de Rochefuret — BALLAN-MIRE (37510).

Article 5 : Ampliation de la présente décision sera transmise a :
- Monsieur le Préfet de la Vienne ;
- Madame le Maire de la Commune de Neuville-de-Poitou.



Article 6: La présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Poitiers dans le délai de deux mois & compter de sa notification et, pour les tiers, dans
le délai de deux mois a compter de sa transmission et publication.

Fait & Neuville-de-Poitou, le 27 janvier 2023

Le Président,
Benoit PRINCAY

Transmis en Préfecture le 2?]AN,2023 ........
Publiée ou notifige le .......: 2 7JAN. 2023 "




Emilie THOREAU

De: notification-stela-at86@sictiam.net
Envoyé: vendredi 27 janvier 2023 11:55

A: Emilie THOREAU

Objet: [Stela] Acte transmis

Bonjour Emilie THOREAU ,

L'acte ARRETE PORTANT EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN PORTANT SUR L'ACQUISITION D'UN
IMMEUBLE SITUE AU 1 RUE DE L'OUTARDE CANEPETIERE A NEUVILLE-DE-POITOU (86170) a été transmis a la
préfecture.

Cordialement,
L'équipe Stela



