
Qu’est-ce que le Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal valant Programme Local 
de l’Habitat (PLUi-H) ?

LA DÉMARCHE PLUi-H

Un projet stratégique partagé : le PLUi-H formalise un projet de 
territoire transversal et global sur un horizon de 10 à 15 ans à l’échelle de 
la Communauté de Communes du Haut-Poitou. 

Un outil réglementaire : le PLUi-H est un document unique réglementant 
le droit des sols de chaque parcelle (publique et privée).  

Le PLUi remplacera les documents d’urbanisme 
communaux en vigueur actuellement. 
À ce jour, le service urbanisme de la Communauté 
de Communes du Haut-Poitou gère les 
instructions des demandes d’urbanisme pour 
22 communes. Les Communes de Cherves, 
Coussay, Cuhon, Maisonneuve et Massognes, 
suivent les prescriptions du Règlement National 
d’Urbanisme (RNU). 

Et le H de PLUi-H ?  

LES DIFFÉRENTES ÉTAPES D’ÉLABORATION D’UN PLUI-H 

Communes instruites 
par le service Urbanisme 
de la CC du Haut-Poitou

COUSSAY

CHOUPPES

THURAGEAU

NEUVILLE
DE POITOU

CISSÉ
AVANTON

VARENNES

SAINT-MARTIN-LA-PALLU

BOIVRE-LA-VALLEE

VENDEUVRE	DU	POITOU

CHÉNECHÉ

BLASLAY

CHARRAIS

CHABOURNAY

VILLIERS YVERSAY

AMBERRE
CUHON

MASSOGNES

MAISONNEUVE

CHERVES

VOUZAILLES

CHAMPIGNY
EN ROCHEREAU

MIREBEAU

MAILLÉ

FROZES

AYRON

LATILLÉ

BENASSAY

LAVAUSSEAU

CHIRÉ EN
MONTREUIL

MONTREUIL
BONNIN

LA CHAPELLE 
MONTREUIL

VOUILLÉ

QUINÇAY

CHALANDRAY

La Communauté de Communes du Haut-Poitou a opté pour l’élaboration d’un 
document de planification intégrant à la fois les volets « Urbanisme » (droit 
des sols et aménagement du territoire) et « Habitat » (politiques publiques 
du logement). 

Le volet spécifique du PLUi-H dédié à l’habitat permet : 
↘ D’obtenir un état des lieux de l’offre de logements, 
↘ De fixer, pour 6 ans, la programmation et la réhabilitation de logements,  
↘ D’améliorer la performance énergétique des logements et constructions, 
↘ De réduire le nombre de logements vacants,
↘ De favoriser la mixité sociale.  

Transfert de la 
compétence PLUi-H des 

Communes à la CC du 
Haut-Poitou en juillet.
Prescription du PLUi-H 

en décembre. 

Analyser 
le territoire

Rapport de présentation 
avec le diagnostic et l’état 
initial de l’environnement. 

Le Programme d’Orientations 
et d’Actions (POA) sur 

l’Habitat et les Orientations 
d’Aménagement et de 
Programmation (OAP) 

définissent les actions précises 
pour réaliser le projet de 

l’Établissement. 

Proposer des 
orientations

2024/2025

Entrée en vigueur après 
concertation, consultation 
des personnes publiques 

associées, enquête publique… 

Approuver 
le PLUi-H

2027/2028

Le Projet d’Aménagement 
et de Développement 

Durable (PADD) avec les 
orientations politiques du 

territoire, à long terme.  

Définir le Projet de 
l’établissement

2025

2026

Sur la base de plans 
et d’une partie 

réglementaire écrite.

Déterminer des 
règles communes

2027

2021

Mirebeau

Saint-Martin-la-Pallu 
(Chéneché)

Champigny-en-Rochereau

Communes instruites à ce jour par 
le Pôle Application du Droit des Sols 
(ADS) de la CC du Haut-Poitou 



LE TERRITOIRE 
Le territoire du Haut-Poitou en chiffres

27 
communes

17 419 
ménages

41 748 
habitants 

19 445 
logements

693,6 
km² 

9 110 
emplois 

60 
habitants/km²
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524
exploitations 

agricoles

2 237 
entreprises 

Un territoire authentique avec 
un patrimoine riche : Mirebeau 
« ville fortifiée », le site des 
troglodytes de La Tourette 
à Saint-Martin-la-Pallu, le 
Château de Montreuil-Bonnin, 
le Château de la Motte à Chalandray, le Château d’Avanton, le Moulin 
de Cherves, le site archéologique des Tours Mirandes… 

Un territoire aux paysages 
variés avec une biodiversité 
remarquable et fragile : la 
Plaine de Neuville avec des 
paysages largement ouverts 
et la présence de l’outarde 
canepetière ; la Vallée de 

l’Auxance formant un couloir arboré contrastant avec les étendues cultivées 
de la Plaine ; la frange de Gâtine au sud-ouest avec un bocage plus dense 
structurant les parcelles et les vues… 

Un territoire jeune et dynamique mais 
qui présente des disparités territoriales : 
L’augmentation de la population se 
concentre particulièrement sur les 
communes de la partie centrale et de l’est 
du Haut-Poitou.

Un territoire rural structuré 
autour de pôles disposant de 
nombreuses infrastructures 
et services : des équipements 
de la petite enfance, un réseau 
de bibliothèques communales, 

des équipements sportifs, des commerces de proximité variés, des services 
médicaux… 

Neuville-de-Poitou

Quinçay

Neuville-de-Poitou

Vouillé

Maillé

Massognes



PLUi-H : DE QUOI PARLE-T-ON ?

LES ANNEXES
Les annexes comportent les 

Servitudes d’Utilité Publique 
(SUP), les plans de réseaux et les 

documents complémentaires 
à titre informatif.

PLUi-H : 6 pièces essentielles

Pourquoi le PLUi-H me concerne ?

 Vous avez la parole ! 

LE RAPPORT DE PRÉSENTATION 
Le rapport de présentation est le diagnostic stratégique qui décrit le 
territoire sur les thématiques suivantes : environnement, paysages, 
patrimoine, eau, démographie, habitat, économie, déplacements, 
risques naturels et écologiques...

LE PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT 
DURABLE (PADD)

Le PADD est la pièce centrale qui traduit le projet de la Communauté 
de Communes du Haut-Poitou et précise les grandes orientations 

sur les thématiques suivantes : aménagement, urbanisme, habitat, 
équipements, protection de l’environnement 

et des continuités écologiques.

LES ORIENTATIONS 
D’AMÉNAGEMENT 
ET DE PROGRAMMATION (OAP)
Les OAP exposent des règles 
d’aménagement  et des mesures 
spécifiques liées à une thématique 
(« OAP thématique ») ou à un secteur 
géographique.

LE ZONAGE ET LE RÈGLEMENT 
Il s’agit du plan, basé sur le cadastre, 
qui précise la destination des parcelles 
(à urbaniser, agricoles, naturelles...) et 
la réglementation écrite qui s’y réfère 
(obligations et restrictions).

LE PROGRAMME 
D’ORIENTATIONS 

ET D’ACTIONS CONCERNANT 
L’HABITAT (POA-H)

Le POA est la pièce qui détaille 
les orientations stratégiques de la 

politique de l’habitat et les actions 
à mettre en œuvre 

en la matière.

Le PLUi-H aborde de nombreuses questions de notre quotidien en matière :  
d’habitat ; de mobilité ; d’environnement ; de risques, pollutions et nuisances ; 
d’économie ; de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ; 
d’équipements... 

 Le PLUi-H est l’expression d’une vision commune.  
La concertation permet d’impliquer les habitants dans une 
démarche de co-construction de ce projet de territoire. 

 Un courrier peut également être envoyé 
à l’attention de :

Monsieur le Président de la Communauté de Communes 
du Haut-Poitou, 

10 avenue de l’Europe, 
86170 NEUVILLE-DE-POITOU 

en précisant en objet 
« Concertation préalable du PLU intercommunal ».

   pluih@cc-hautpoitou.fr 

↘ Où et comment est-il possible de construire ?

↘ Où sont les emplacements des voiries, des réseaux
d’eaux usées, d’électricité… ?

↘ Quels sont les espaces préservés et protégés ?

Il permettra par exemple de répondre aux questions suivantes :

Réunions 
publiques

Cahiers 
de concertation

Site internet 
et registre 

dématérialisé 

EN SAVOIR PLUS
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