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Commune de Haut-Poitou
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU de la commune de CHALANDRAY - Textes réglementaires

Prise en compte des observations

A l'issue de l'enquéte, la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU, est
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire. A la suite de ces modifications, la déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU est approuvé par le Conseil Communautaire.

Les textes reglementaires relatifs a I’enquéte publique

1.1.1 Partie législative

Cet extrait du code de I'environnement est le Chapitre Ill : Enquétes publiques relatives aux opérations
susceptibles d'affecter I'environnement du Titre Il : Information et participation des citoyens du Livre ler
: Dispositions communes. Version applicable au 11 mars 2022

e ArticleL.123-1

L'enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la participation du public ainsi que la prise en
compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement
mentionnées a l'article L. 123-2. Les observations et propositions parvenues pendant le délai de I'enquéte
sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par I'autorité compétente pour prendre la décision.

e Article L. 123-2

I. - Font I'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre préalablement a
leur autorisation, leur approbation ou leur adoption :

1° Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés par des personnes publiques ou
privées devant comporter une évaluation environnementale en application de l'article L. 122-1 a
I'exception :

- des projets de zone d'aménagement concerté ;

- des projets de caractére temporaire ou de faible importance dont la liste est établie par décret en Conseil
d'Etat ;

- des demandes de permis de construire et de permis d'aménager portant sur des projets de travaux, de
construction ou d'aménagement donnant lieu a la réalisation d'une évaluation environnementale apres
un examen au cas par cas effectué par l'autorité environnementale. Les dossiers de demande pour ces
permis font 'objet d'une procédure de participation du public par voie électronique selon les modalités
prévues a l'article L. 123-19;
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- des projets d'iles artificielles, d'installations, d'ouvrages et d'installations connexes sur le plateau
continental ou dans la zone économique exclusive ;

2° Les plans, schémas, programmes et autres documents de planification faisant I'objet d'une évaluation
environnementale en application des articles L. 122-4 a L. 122-11 du présent code, ou L. 104-1 a L. 104-3
du code de l'urbanisme, pour lesquels une enquéte publique est requise en application des législations en
vigueur ;

3° Les projets de création d'un parc national, d'un parc naturel marin, les projets de charte d'un parc
national ou d'un parc naturel régional, les projets d'inscription ou de classement de sites et les projets de
classement en réserve naturelle et de détermination de leur périmetre de protection mentionnés au livre
[l du présent code ;

4° Les autres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des travaux, ouvrages, aménagements,
plans, schémas et programmes soumises par les dispositions particuliéres qui leur sont applicables a une
enquéte publique dans les conditions du présent chapitre.

Il. - Lorsqu'un projet, plan ou programme mentionné au | est subordonné a une autorisation
administrative, cette autorisation ne peut résulter que d'une décision explicite.

lll. - Les travaux ou ouvrages exécutés en vue de prévenir un danger grave et immédiat sont exclus du
champ d'application du présent chapitre.

Il bis. - (Abrogé).

IV. - La décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les conditions du présent chapitre
n'est pas illégale du seul fait qu'elle aurait di I'étre dans les conditions définies par le code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

V. - L'enquéte publique s'effectue dans le respect du secret industriel et de tout secret protégé par la loi.
Son déroulement ainsi que les modalités de sa conduite peuvent étre adaptés en conséquence.
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e ArticleL.123-3

L'enquéte publique est ouverte et organisée par l'autorité compétente pour prendre la décision en vue
de laquelle I'enquéte est requise.

Lorsque I'enquéte publique porte sur le projet, plan, programme ou autre document de planification
d'une collectivité territoriale, d'un établissement public de coopération intercommunale ou d'un des
établissements publics qui leur sont rattachés, elle est ouverte par le président de I'organe délibérant de
la collectivité ou de I'établissement. Toutefois, lorsque I'enquéte est préalable a une déclaration d'utilité
publique, la décision d'ouverture est prise par l'autorité de I'Etat compétente pour déclarer I'utilité
publique.

e ArticleL. 123-4

Dans chaque département, une commission présidée par le président du tribunal administratif ou le
conseiller qu'il délégue établit une liste d'aptitude des commissaires enquéteurs. Cette liste est rendue
publique et fait I'objet d'au moins une révision annuelle. Peut étre radié de cette liste tout commissaire
enquéteur ayant manqué aux obligations définies a I'article L. 123-15.

L'enquéte est conduite, selon la nature et I'importance des opérations, par un commissaire enquéteur ou
une commission d'enquéte choisi par le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui
a cette fin parmi les personnes figurant sur les listes d'aptitude. Son choix n'est pas limité aux listes des
départements faisant partie du ressort du tribunal. Dans le cas ou une concertation préalable s'est tenue
sous l'égide d'un garant conformément aux articles L. 121-16 a L. 121-21, le président du tribunal
administratif peut désigner ce garant en qualité de commissaire enquéteur si ce dernier est inscrit sur
I'une des listes d'aptitude de commissaire enquéteur. En cas d'empéchement d'un commissaire
enquéteur, le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui ordonne l'interruption de
I'enquéte, désigne un commissaire enquéteur remplagant et fixe la date de reprise de I'enquéte. Le public
est informé de ces décisions.

e ArticleL.123-5

Ne peuvent étre désignées commissaire enquéteur ou membre de la commission d'enquéte les personnes
intéressées au projet a titre personnel, en raison de leurs fonctions électives exercées sur le territoire
concerné par I'enquéte publique, ou en raison de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de
I'organisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le contréle de
I'opération soumise a enquéte.

Les dispositions du premier alinéa peuvent étre étendues, dans les conditions fixées par décret en Conseil
d'Etat, a des personnes qui ont occupé ces fonctions.
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e ArticleL. 123-6

I. - Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou programme est soumise a |'organisation de plusieurs
enquétes publiques dont I'une au moins en application de l'article L. 123-2, il peut étre procédé a une
enquéte unique régie par la présente section dés lors que les autorités compétentes pour prendre la
décision désignent d'un commun accord celle qui sera chargée d'ouvrir et d'organiser cette enquéte. A
défaut de cet accord, et sur la demande du maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable, le
représentant de I'Etat, dés lors qu'il est compétent pour prendre I'une des décisions d'autorisation ou
d'approbation envisagées, peut ouvrir et organiser I'enquéte unique.

Dans les mémes conditions, il peut également étre procédé a une enquéte unique lorsque les enquétes
de plusieurs projets, plans ou programmes peuvent étre organisées simultanément et que I'organisation
d'une telle enquéte contribue a améliorer l'information et la participation du public.

La durée de I'enquéte publique ne peut étre inférieure a la durée minimale de la plus longue prévue par
I'une des législations concernées.

Le dossier soumis a enquéte publique unique comporte les piéces ou éléments exigés au titre de chacune
des enquétes initialement requises et une note de présentation non technique du ou des projets, plans
ou programmes.

Cette enquéte unique fait I'objet d'un rapport unique du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte ainsi que de conclusions motivées au titre de chacune des enquétes publiques initialement
requises.

Il. - En cas de contestation d'une décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les
conditions du présent article, la régularité du dossier est appréciée au regard des régles spécifiques
applicables a la décision contestée.

e Article L. 123-7

Lorsqu'un projet de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements est susceptible d'avoir des incidences
notables sur I'environnement d'un autre Etat, membre de la Communauté européenne ou partie a la
convention du 25 février 1991 sur l|'évaluation de l'impact sur l'environnement dans un contexte
transfrontiere signée a Espoo, les renseignements permettant I'information et la participation du public
sont transmis aux autorités de cet Etat, a la demande de celles-ci ou a l'initiative des autorités francaises.
Les autorités de I'Etat intéressé sont invitées a participer a I'enquéte publique prévue a l'article L. 123-1
ou a la procédure de participation du public par voie électronique prévue a l'article L. 123-19.

e ArticleL.123-8

Lorsqu'un projet de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements susceptible d'avoir en France des incidences
notables sur I'environnement est transmis pour avis aux autorités frangaises par un Etat, le public est
consulté par une enquéte publique réalisée conformément au présent chapitre. L'enquéte publique est
ouverte et organisée par arrété du préfet du département concerné. Apres la cléture de I'enquéte, le
préfet transmet son avis aux autorités de I'Etat sur le territoire duquel est situé le projet. Cet avis est
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accompagné du rapport et de I'avis du commissaire enquéteur ou de lacommission d'enquéte. La décision
prise par l'autorité compétente de I'Etat sur le territoire duquel le projet est situé est mise a disposition
du public a la préfecture du ou des départements dans lesquels I'enquéte a été organisée.

e Article L. 123-9

La durée de I'enquéte publique est fixée par I'autorité compétente chargée de I'ouvrir et de I'organiser.
Elle ne peut étre inférieure a trente jours pour les projets, plans et programmes faisant I'objet d'une
évaluation environnementale.

La durée de I'enquéte peut étre réduite a quinze jours pour un projet, plan ou programme ne faisant pas
I'objet d'une évaluation environnementale.

Par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut
prolonger I'enquéte pour une durée maximale de quinze jours, notamment lorsqu'il décide d'organiser
une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte.
Cette décision est portée a la connaissance du public, au plus tard a la date prévue initialement pour la
fin de I'enquéte, dans les conditions prévues au | de I'article L. 123-10.

e ArticleL.123-10

I.- Quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant celle-ci, I'autorité compétente pour
ouvrir et organiser I'enquéte informe le public. L'information du public est assurée par voie dématérialisée
et par voie d'affichage sur le ou les lieux concernés par I'enquéte, ainsi que, selon I'importance et la nature
du projet, plan ou programme, par voie de publication locale.

Cet avis précise :
-I'objet de I'enquéte ;

-la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et des autorités compétentes pour
statuer ;

-le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte ;
-la date d'ouverture de I'enquéte, sa durée et ses modalités ;
-I'adresse du ou des sites internet sur lequel le dossier d'enquéte peut étre consulté ;

-le (ou les) lieu (x) ainsi que les horaires ou le dossier de I'enquéte peut étre consulté sur support papier
et le registre d'enquéte accessible au public;

-le ou les points et les horaires d'acces ol le dossier de I'enquéte publique peut étre consulté sur un poste
informatique ;

-la ou les adresses auxquelles le public peut transmettre ses observations et propositions pendant le délai
de I'enquéte. S'il existe un registre dématérialisé, cet avis précise I'adresse du site internet a laquelle il est
accessible.
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L'avis indique en outre l'existence d'un rapport sur les incidences environnementales, d'une étude
d'impact ou, a défaut, d'un dossier comprenant les informations environnementales se rapportant a
I'objet de I'enquéte, et I'adresse du site internet ainsi que du ou des lieux ol ces documents peuvent étre
consultés s'ils different de I'adresse et des lieux ou le dossier peut étre consulté. Il fait état, lorsqu'ils ont
été émis, de l'existence de I'avis de l'autorité environnementale mentionné au V de l'article L. 122-1 et a
I'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de I'urbanisme, et des avis des collectivités
territoriales et de leurs groupements mentionnés au V de l'article L. 122-1 du présent code, ainsi que du
lieu ou des lieux ou ils peuvent étre consultés et de I'adresse des sites internet ol ils peuvent étre
consultés si elle differe de celle mentionnée ci-dessus.

Il.-La personne responsable du projet assume les frais afférents a ces différentes mesures de publicité de
I'enquéte publique.

e ArticleL.123-11

Nonobstant les dispositions du titre ler du livre lll du code des relations entre le public et I'administration,
le dossier d'enquéte publique est communicable a toute personne sur sa demande et a ses frais, avant
I'ouverture de I'enquéte publique ou pendant celle-ci.

e ArticleL. 123-12

Le dossier d'enquéte publique est mis en ligne pendant toute la durée de I'enquéte. Il reste consultable,
pendant cette méme durée, sur support papier en un ou plusieurs lieux déterminés des l'ouverture de
I'enquéte publique. Un accés gratuit au dossier est également garanti par un ou plusieurs postes
informatiques dans un lieu ouvert au public.

Si le projet, plan ou programme a fait I'objet d'une procédure de débat public organisée dans les
conditions définies aux articles L. 121-8 a L. 121-15, ou d'une concertation préalable organisée dans les
conditions définies aux articles L. 121-16 et L. 121-16-1, ou de toute autre procédure prévue par les textes
en vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision, le dossier comporte
le bilan de cette procédure ainsi que la synthese des observations et propositions formulées par le public.
Lorsqu'aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne.

e ArticleL. 123-13

I. - Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte conduit I'enquéte de maniéere a permettre au
public de disposer d'une information complete sur le projet, plan ou programme, et de participer
effectivement au processus de décision. Il ou elle permet au public de faire parvenir ses observations et
propositions pendant la durée de I'enquéte par courrier électronique de fagon systématique ainsi que par
toute autre modalité précisée dans l'arrété d'ouverture de I'enquéte. Les observations et propositions
transmises par voie électronique sont accessibles sur un site internet désigné par voie réglementaire.
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Il. - Pendant I'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte recoit le
maitre d'ouvrage de |'opération soumise a I'enquéte publique a la demande de ce dernier. Il peut en outre

- recevoir toute information et, s'il estime que des documents sont utiles a la bonne information du public,
demander au maitre d'ouvrage de communiquer ces documents au public ;

- visiter les lieux concernés, a I'exception des lieux d'habitation, aprées en avoir informé au préalable les
propriétaires et les occupants ;

- entendre toutes les personnes concernées par le projet, plan ou programme qui en font la demande et
convoquer toutes les personnes dont il juge I'audition utile ;

- organiser, sous sa présidence, toute réunion d'information et d'échange avec le public en présence du
maitre d'ouvrage.

A la demande du commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et lorsque les
spécificités de I'enquéte I'exigent, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue peut
désigner un expert chargé d'assister le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte. Le co(t de
cette expertise complémentaire est a la charge du responsable du projet.

e ArticlelL.123-14

I.-Pendant I'enquéte publique, si la personne responsable du projet, plan ou programme visé au | de
I'article L. 123-2 estime nécessaire d'apporter a celui-ci, a I'étude d'impact ou au rapport sur les incidences
environnementales afférent, des modifications substantielles, I'autorité compétente pour ouvrir et
organiser I'enquéte peut, apres avoir entendu le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte, suspendre I'enquéte pendant une durée maximale de six mois. Cette possibilité de suspension
ne peut étre utilisée qu'une seule fois.

Pendant ce délai, le nouveau projet, plan ou programme, accompagné de |'étude d'impact ou du rapport
sur les incidences environnementales intégrant ces modifications, est transmis pour avis a l'autorité
environnementale prévue, selon les cas, aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code et a l'article L.
104-6 du code de l'urbanisme ainsi que, le cas échéant, aux collectivités territoriales et a leurs
groupements consultés en application du V de l'article L. 122-1. A l'issue de ce délai et aprés que le public
a été informé des modifications apportées dans les conditions définies a I'article L. 123-10 du présent
code, I'enquéte est prolongée d'une durée d'au moins trente jours.

Il.-Au vu des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la personne
responsable du projet, plan ou programme visé au | de l'article L. 123-2 peut, si elle estime souhaitable
d'apporter a celui-ci des changements qui en modifient I'économie générale, demander a l'autorité
organisatrice d'ouvrir une enquéte complémentaire portant sur les avantages et inconvénients de ces
modifications pour le projet et pour I'environnement. Dans le cas des projets d'infrastructures linéaires,
I'enquéte complémentaire peut n'étre organisée que sur les territoires concernés par la modification.

Dans le cas d'enquéte complémentaire, le point de départ du délai pour prendre la décision apres cloture
de I'enquéte est reporté a la date de cloture de la seconde enquéte.
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Avant l'ouverture de I'enquéte publique complémentaire, le nouveau projet, plan ou programme,
accompagné de I'étude d'impact ou du rapport sur les incidences environnementales intégrant ces
modifications, est transmis pour avis a l'autorité environnementale conformément, selon les cas, aux
articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code et a I'article L. 104-6 du code de |'urbanisme et aux collectivités
territoriales et a leurs groupements consultés en application du V de I'article L. 122-1.

e ArticleL. 123-15

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte rend son rapport et ses conclusions motivées dans
un délai de trente jours a compter de la fin de I'enquéte. Si ce délai ne peut étre respecté, un délai
supplémentaire peut étre accordé a la demande du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte par l'autorité compétente pour organiser I'enquéte, apres avis du responsable du projet.

Le rapport doit faire état des observations et propositions qui ont été produites pendant la durée de
I'enquéte ainsi que des réponses éventuelles du maitre d'ouvrage.

Le rapport et les conclusions motivées sont rendus publics par voie dématérialisée sur le site internet de
I'enquéte publique et sur le lieu ol ils peuvent étre consultés sur support papier.

Si, a I'expiration du délai prévu au premier alinéa, le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte
n'a pas remis son rapport et ses conclusions motivées, ni justifié d'un motif pour le dépassement du délai,
I'autorité compétente pour organiser I'enquéte peut, avec I'accord du maitre d'ouvrage et aprés une mise
en demeure du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte restée infructueuse, demander
au président du tribunal administratif ou au conseiller qu'il délegue de dessaisir le commissaire enquéteur
ou la commission d'enquéte et de lui substituer un nouveau commissaire enquéteur ou une nouvelle
commission d'enquéte ; celui-ci doit, a partir des résultats de l'enquéte, remettre le rapport et les
conclusions motivées dans un maximum de trente jours a partir de sa nomination.

Le nouveau commissaire enquéteur ou la nouvelle commission d'enquéte peut faire usage des
prérogatives prévues par l'article L. 123-13.

L'autorité compétente pour prendre la décision peut organiser, en présence du maitre d'ouvrage, une
réunion publique afin de répondre aux éventuelles réserves, recommandations ou conclusions
défavorables du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte. Elle est organisée dans un délai
de deux mois apres la cl6ture de I'enquéte. Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte sont
informés de la tenue d'une telle réunion.

e ArticleL.123-16

Le juge administratif des référés, saisi d'une demande de suspension d'une décision prise aprés des
conclusions défavorables du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, fait droit a cette
demande si elle comporte un moyen propre a créer, en |'état de I'instruction, un doute sérieux quant a la
légalité de celle-ci.

Il fait également droit a toute demande de suspension d'une décision prise sans que I'enquéte publique
requise par le présent chapitre ou que la participation du public prévue a I'article L. 123-19 ait eu lieu.
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Tout projet d'une collectivité territoriale ou d'un établissement public de coopération intercommunale
ayant donné lieu a des conclusions défavorables du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte doit faire l'objet d'une délibération motivée réitérant la demande d'autorisation ou de
déclaration d'utilité publique de I'organe délibérant de la collectivité ou de |'établissement de coopération

concerné.

e ArticleL. 123-17

Lorsque les projets qui ont fait I'objet d'une enquéte publique n'ont pas été entrepris dans un délai de
cing ans a compter de la décision, une nouvelle enquéte doit étre conduite, a moins qu'une prorogation
de cing ans au plus ne soit décidée avant I'expiration de ce délai dans des conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

e ArticleL.123-18

Le responsable du projet, plan ou programme prend en charge les frais de I'enquéte, notamment
I'indemnisation du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte.

Sur demande motivée du ou des commissaires enquéteurs, le président du tribunal administratif ou le
conseiller délégué a cet effet peut demander au responsable du projet de verser une provision. Le
président ou le conseiller en fixe le montant et le délai de versement.
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1.1.2 Partie Réglementaire

Cet extrait du code de I'environnement est le Chapitre Ill : Enquétes publiques relatives aux opérations
susceptibles d'affecter I'environnement du Titre |l : Information et participation des citoyens du Livre ler
: Dispositions communes de la partie réglementaire. Version applicable au 26 juillet 2019.

e ArticleR.123-1

I. - Pour l'application du 1° du | de l'article L. 123-2, font I'objet d'une enquéte publique soumise aux
prescriptions du présent chapitre les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements soumis de facon
systématique a la réalisation d'une étude d'impact en application des Il et Il de I'article R. 122-2 et ceux
qui, a l'issue de I'examen au cas par cas prévu au méme article, sont soumis a la réalisation d'une telle
étude.

II. - Ne sont toutefois pas soumis a I'obligation d'une enquéte publique, conformément au troisieme alinéa
du 1° du | de l'article L. 123-2 :

1° Les créations de zones de mouillages et d'équipements légers, sauf si cette implantation entraine un
changement substantiel d'utilisation du domaine public maritime conformément au décret n°91-1110 du
22 octobre 1991 relatif aux autorisations d'occupation temporaire concernant les zones de mouillages et
d'équipements légers sur le domaine public maritime ;

2° Les demandes d'autorisation temporaire mentionnées a I'article R. 214-23 ;

3° Les demandes d'autorisation d'exploitation temporaire d'une installation classée pour la protection de
I'environnement mentionnées a l'article R. 512-37 ;

4° Les demandes d'autorisation de création de courte durée d'une installation nucléaire de base régies
par la section 17 du chapitre Il du titre IX du livre V ;

5° Les défrichements mentionnés aux articles L. 311-1 et L. 312-1 du code forestier et les premiers
boisements soumis a autorisation en application de I'article L. 126-1 du code rural, lorsqu'ils portent sur
une superficie inférieure a 10 hectares.

Ill. - (Abrogé)

IV. - Sauf disposition contraire, les travaux d'entretien, de maintenance et de grosses réparations, quels
que soient les ouvrages ou aménagements auxquels ils se rapportent, ne sont pas soumis a la réalisation
d'une enquéte publique.
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e  Projets concernés - article R. 123-2

Les projets, plans, programmes ou décisions mentionnés a l'article L. 123-2 font I'objet d'une enquéte
régie par les dispositions du présent chapitre préalablement a l'intervention de la décision en vue de
laquelle I'enquéte est requise, ou, en I'absence de dispositions prévoyant une telle décision, avant le
commencement de la réalisation des projets concernés.

e  Ouverture et organisation de I'enquéte - article R. 123-3

I. Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise releve d'une autorité nationale de I'Etat,
sauf disposition particuliere, I'ouverture et l'organisation de l'enquéte sont assurées par le préfet
territorialement compétent.

Il. Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise reléve d'un établissement public de I'Etat
comportant des échelons territoriaux dont le préfet de région ou de département est le délégué territorial
en vertu de l'article 59-1 du décret n° 2004-374 du 29 avril 2004, I'organe exécutif de I'établissement peut
déléguer la compétence relative a I'ouverture et a I'organisation de I'enquéte a ce préfet.

lll. Lorsque le projet porte sur le territoire de plusieurs communes, départements ou régions, I'enquéte
peut étre ouverte et organisée par une décision conjointe des autorités compétentes pour ouvrir et
organiser l'enquéte. Dans ce cas, cette décision désigne l'autorité chargée de coordonner |'organisation
de I'enquéte et d'en centraliser les résultats.

e  Personnes susceptibles d'exercer les fonctions de commissaire enquéteur - article R. 123-4

Ne peuvent étre désignés comme commissaire enquéteur ou membre d'une commission d'enquéte les
personnes intéressées au projet, plan ou programme soit a titre personnel, soit en raison des fonctions
gu'elles exercent ou ont exercées depuis moins de cing ans, notamment au sein de la collectivité, de
I'organisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le contréle du projet,
plan ou programme soumis a enquéte, ou au sein d'associations ou organismes directement concernés
par cette opération.

Avant sa désignation, chaque commissaire enquéteur ou membre d'une commission d'enquéte indique
au président du tribunal administratif les activités exercées au titre de ses fonctions précédentes ou en
cours qui pourraient étre jugées incompatibles avec les fonctions de commissaire enquéteur en
application de I'article L. 123-5, et signe une déclaration sur I'honneur attestant qu'il n'a pas d'intérét
personnel au projet, plan ou programme.

Le manquement a cette régle constitue un motif de radiation de la liste d'aptitude de commissaire
enquéteur.
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e Désignation du commissaire enquéteur ou d'une commission d'enquéte - article R. 123-5

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte saisit, en vue de la désignation d'un commissaire
enquéteur ou d'une commission d'enquéte le président du tribunal administratif dans le ressort duquel
se situe le siege de cette autorité et lui adresse une demande qui précise I'objet de I'enquéte ainsi que la
période d'enquéte proposée, et comporte le résumé non technique ou la note de présentation
mentionnés respectivement aux 1° et 2° de l'article R. 123-8 ainsi qu'une copie de ces pieces sous format
numérique.

Le président du tribunal administratif ou le magistrat délégué par lui a cette fin désigne dans un délai de
guinze jours un commissaire enquéteur ou les membres, en nombre impair, d'une commission d'enquéte
parmi lesquels il choisit un président.

Avant signature de l'arrété d'ouverture d'enquéte, l'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte adresse au commissaire enquéteur ou a chacun des commissaires enquéteurs une copie du
dossier complet soumis a enquéte publique en format papier et en copie numérique. Il en sera de méme
apres désignation d'un commissaire enquéteur remplacant par le président du tribunal administratif.

En cas d'empéchement du commissaire enquéteur désigné, I'enquéte est interrompue. Apres qu'un
commissaire enquéteur remplacant a été désigné par le président du tribunal administratif ou le conseiller
délégué par lui et que la date de reprise de I'enquéte a été fixée, |'autorité compétente pour organiser
I'enquéte publie un arrété de reprise d'enquéte dans les mémes conditions que I'arrété d'ouverture de
I'enquéte.

e  Enquéte publique unique - article R. 123-7

Lorsqu'en application de I'article L. 123-6 une enquéte publique unique est réalisée, I'arrété d'ouverture
de lI'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage responsable des différents
éléments du projet, plan ou programme soumis a enquéte et le dossier soumis a enquéte publique est
établi sous la responsabilité de chacun d'entre eux.

L'enquéte unique fait I'objet d'un registre d'enquéte unique.

L'autorité chargée d'ouvrir et d'organiser I'enquéte adresse, des leur réception, copie du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte a chacune des autorités
compétentes pour prendre les décisions en vue desquelles I'enquéte unique a été organisée, au président
du tribunal administratif et au maitre d'ouvrage de chaque projet, plan ou programme.

e  Composition du dossier d'enquéte - article R. 123-8

Le dossier soumis a l'enquéte publique comprend les piéces et avis exigés par les législations et
réglementations applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :

1° Lorsqu'ils sont requis :
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a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou I'étude d'impact actualisée dans les conditions
prévues par le lll de l'article L. 122-1-1, ou le rapport sur les incidences environnementales et son résumé
non technique ;

b) Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par |'autorité mentionnée au IV de
I'article L. 122-1 ou a l'article L. 122-4 ou, en I'absence d'une telle décision, la mention qu'une décision
implicite a été prise, accompagnée pour les projets du formulaire mentionné au Il de I'article R. 122-3-1 ;

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au lll de l'article L. 122-1, le cas échéant, au lll de
I'article L. 122-1-1, a l'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de |'urbanisme, ainsi
que la réponse écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de I'autorité environnementale ;

2° En I'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas
par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation environnementale et, lorsqu'elle
est requise, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-8 et son résumé non
technique, une note de présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la personne
publique responsable du projet, plan ou programme, I'objet de I'enquéte, les caractéristiques les plus
importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des principales raisons pour
lesquelles, notamment du point de vue de I'environnement, le projet, plan ou programme soumis a
enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la facon dont cette
enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi
gue la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les autorités compétentes pour
prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a I'ouverture
de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-8 a L.
121-15, de la concertation préalable définie a I'article L. 121-16 ou de toute autre procédure prévue par
les textes en vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision. I
comprend également l'acte prévu a l'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final prévu a
I'article L. 121-16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu, le
dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage
ont connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une évaluation transfrontaliére de ses incidences
sur I'environnement en application de l'article R. 122-10 ou des consultations avec un Etat frontalier
membre de I'Union européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991 signée a Espoo prévues a
I'article R. 515-85.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis a I'enquéte et aux consultations prévues
ci-aprés les informations dont la divulgation est susceptible de porter atteinte aux intéréts mentionnés au
| de l'article L. 124-4 et au |l de I'article L. 124-5.

e Organisation de I'enquéte - article R. 123-9

I. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte précise par arrété les informations
mentionnées a l'article L. 123-10, quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et apres
concertation avec le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte. Cet arrété
précise notamment :
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1° Concernant l'objet de I'enquéte, les caractéristiques principales du projet, plan ou programme ainsi
que l'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité aupres
de laquelle des informations peuvent étre demandées ;

2° En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de I'enquéte, ol toute correspondance postale relative
a l'enquéte peut étre adressée au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte ;

3° L'adresse électronique a laquelle le public peut transmettre ses observations et propositions pendant
la durée de l'enquéte, ainsi que, le cas échéant, I'adresse du site internet comportant le registre
dématérialisé sécurisé mentionné a l'article L. 123-10 ;

4° Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée par
un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations ;

5° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet ol a I'issue de I'enquéte, le public pourra
consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis a un autre Etat,
membre de |'Union européenne ou partie a la convention sur |'évaluation de I'impact sur I'environnement
dans un contexte transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le territoire duquel le projet est
susceptible d'avoir des incidences notables ;

8° L'arrété d'ouverture de I'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage ou
de la personne publique responsable des différents éléments du ou des projets, plans ou programmes
soumis a enquéte.

Il. - Un dossier d'enquéte publique est disponible en support papier au minimum au siege de I'enquéte
publique.

Ce dossier est également disponible depuis le site internet mentionné au Il de I'article R. 123-11.

e Jours et heures de I'enquéte - article R. 123-10

Les jours et heures, ouvrables ou non, ol le public pourra consulter gratuitement I'exemplaire du dossier
et présenter ses observations et propositions sont fixés de maniéere a permettre la participation de la plus
grande partie de la population, compte tenu notamment de ses horaires normaux de travail. lls
comprennent au minimum les jours et heures habituels d'ouverture au public de chacun des lieux ou est
déposé le dossier ; ils peuvent en outre comprendre des heures en soirée ainsi que plusieurs demi-
journées prises parmi les samedis, dimanches et jours fériés.

Lorsqu'un registre dématérialisé est mis en place, il est accessible sur internet durant toute la durée de
I'enquéte.
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e  Publicité de I'enquéte - article R. 123-11

I. - Un avis portant les indications mentionnées a l'article R. 123-9 a la connaissance du public est publié
en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les départements
concernés. Pour les projets d'importance nationale et les plans et programmes de niveau national, cet
avis est, en outre, publié dans deux journaux a diffusion nationale quinze jours au moins avant le début
de I'enquéte.

II. - L'avis mentionné au | est publié sur le site internet de I'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte. Si I'autorité compétente ne dispose pas d'un site internet, cet avis est publié, a sa demande,
sur le site internet des services de |'Etat dans le département. Dans ce cas, 'autorité compétente transmet
I'avis par voie électronique au préfet au moins un mois avant le début de la participation, qui le met en
ligne au moins quinze jours avant le début de la participation.

ll. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte désigne le ou les lieux ol cet avis doit étre
publié par voie d'affiches et, éventuellement, par tout autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire desquelles
se situe le projet ainsi que celles dont le territoire est susceptible d'étre affecté par le projet. Pour les
plans et programmes de niveau départemental ou régional, sont au minimum désignées les préfectures
et sous-préfectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant |'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre département, I'autorité chargée de
I'ouverture de I'enquéte prend l'accord du préfet de ce département pour cette désignation. Ce dernier
fait assurer la publication de I'avis dans ces communes selon les modalités prévues a I'alinéa précédent.

IV. - En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée, le
responsable du projet procéde a I'affichage du méme avis sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques, et étre conformes a
des caractéristiques et dimensions fixées par arrété du ministre chargé de |'environnement.

e Information des communes - article R. 123-12

Un exemplaire du dossier soumis a enquéte est adressé sous format numérique pour information, dés
I'ouverture de I'enquéte, au maire de chague commune sur le territoire de laquelle le projet est situé et
dont la mairie n'a pas été désignée comme lieu d'enquéte.

Cette formalité est réputée satisfaite lorsque les conseils municipaux concernés ont été consultés en
application des réglementations particulieres, ou lorsque est communiquée a la commune |'adresse du
site internet ou I'intégralité du dossier soumis a enquéte peut étre téléchargé. Un exemplaire du dossier
est adressé sous format numérique a chague commune qui en fait la demande expresse.
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e  Observations et propositions du public - article R. 123-13

l. - Pendant la durée de I'enquéte, le public peut consigner ses observations et propositions sur le registre
d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur ou un membre

de la commission d'enquéte, tenu a sa disposition dans chaque lieu d'enquéte ou sur le registre
dématérialisé si celui-ci est mis en place.

En outre, les observations et propositions écrites et orales du public sont également recues par le
commissaire enquéteur ou par un membre de la commission d'enquéte, aux lieux, jours et heures qui
auront été fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R. 123-9 a R. 123-11.

Les observations et propositions du public peuvent également étre adressées par voie postale ou par
courrier électronique au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Il. - Les observations et propositions du public transmises par voie postale, ainsi que les observations
écrites mentionnées au deuxieme alinéa du |, sont consultables au siege de I'enquéte.

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique sont consultables sur le
registre dématérialisé ou, s'il n'est pas mis en place, sur le site internet mentionné au Il de I'article R. 123-
11 dans les meilleurs délais.

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de I'enquéte.

e Communication de documents a la demande du commissaire enquéteur - article R. 123-14

Lorsqu'il entend faire compléter le dossier par des documents utiles a la bonne information du public dans
les conditions prévues a l'article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte en fait la demande au responsable du projet, plan ou programme ; cette demande ne peut
porter que sur des documents en la possession de ce dernier.

Les documents ainsi obtenus ou le refus motivé du responsable du projet, plan ou programme sont versés
au dossier tenu au siege de I'enquéte et sur le site internet dédié.

Lorsque de tels documents sont ajoutés en cours d'enquéte, un bordereau joint au dossier d'enquéte
mentionne la nature des pieces et la date a laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier d'enquéte.

e Visite des lieux par le commissaire enquéteur - article R. 123-15

Lorsqu'il a l'intention de visiter les lieux concernés par le projet, plan ou programme, a I'exception des
lieux d'habitation, le commissaire enquéteur en informe au moins quarante-huit heures a I'avance les
propriétaires et les occupants concernés, en leur précisant la date et I'heure de la visite projetée.

Lorsque ceux-ci n'ont pu étre prévenus, ou en cas d'opposition de leur part, le commissaire enquéteur ou
la commission d'enquéte en fait mention dans le rapport d'enquéte.
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e Audition de personnes par le commissaire enquéteur - article R. 123-16

Dans les conditions prévues a l'article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte peut auditionner toute personne ou service qu'il lui parait utile de consulter pour
compléter son information sur le projet, plan ou programme soumis a enquéte publique. Le refus
éventuel, motivé ou non, de demande d'information ou l'absence de réponse est mentionné par le

commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte dans son rapport.

e Réunion d'information et d'échange avec le public - article R. 123-17

Sans préjudice des cas prévus par des législations particuliéres, lorsqu'il estime que Il'importance ou la
nature du projet, plan ou programme ou les conditions de déroulement de I'enquéte publique rendent
nécessaire l'organisation d'une réunion d'information et d'échange avec le public, le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en informe I'autorité en charge de I'ouverture et
de l'organisation de I'enquéte ainsi que le responsable du projet, plan ou programme en leur indiquant
les modalités qu'il propose pour I'organisation de cette réunion.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte définit, en concertation avec
I'autorité en charge de |'ouverture et de |'organisation de I'enquéte et le responsable du projet, plan ou
programme, les modalités d'information préalable du public et du déroulement de cette réunion.

En tant que de besoin, la durée de lI'enquéte peut étre prolongée dans les conditions prévues a l'article L.
123-9 pour permettre |'organisation de la réunion publique.

A l'issue de la réunion publique, un compte rendu est établi par le commissaire enquéteur ou par le
président de la commission d'enquéte et adressé dans les meilleurs délais au responsable du projet, plan
ou programme, ainsi qu'a l'autorité en charge de I'ouverture et de I'organisation de I'enquéte. Ce compte
rendu, ainsi que les observations éventuelles du responsable du projet, plan ou programme sont annexés
par le commissaire enquéteur ou par le président de la commission d'enquéte au rapport d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut, aux fins d'établissement de
ce compte rendu, procéder a I'enregistrement audio ou vidéo de la réunion d'information et d'échange
avec le public. Le début et la fin de tout enregistrement doit étre clairement notifié aux personnes
présentes. Ces enregistrements sont transmis, exclusivement et sous sa responsabilité, par le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte avec son rapport d'enquéte a l'autorité en charge
de l'ouverture et de I'organisation de I'enquéte.

Les frais d'organisation de la réunion publique sont a la charge du responsable du projet, plan ou
programme.

Dans I'hypothese ol le maitre d'ouvrage du projet ou la personne publique responsable du plan ou
programme refuserait de participer a une telle réunion ou de prendre en charge les frais liés a son
organisation, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en fait mention dans
son rapport.
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e  Cloture de I’'enquéte - article R. 123-18

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur
ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte
et clos par lui.

Apres cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai de
huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque l'enquéte publique est prolongée en application de l'article L. 123-9, I'accomplissement des
formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cléture de I'enquéte ainsi prolongée.

e Rapport et conclusions - article R. 123-19

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de
I'enquéte et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des pieces
figurant dans le dossier d'enquéte, une synthese des observations du public, une analyse des propositions
produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, plan ou
programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au
projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a 'autorité compétente
pour organiser I'enquéte I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de I'enquéte, accompagné
du ou des registres et pieces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il transmet
simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif.

Si, dans un délai de trente jours a compter de la date de cloture de I'enquéte, le commissaire enquéteur
n'a pas remis son rapport et ses conclusions motivées, ni présenté a l'autorité compétente pour organiser
I'enquéte, conformément a la faculté qui lui est octroyée a I'article L. 123-15, une demande motivée de
report de ce délai, il est fait application des dispositions du quatrieme alinéa de l'article L. 123-15.

° Rapport et conclusions - article R. 123-20

A la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, I'autorité
compétente pour organiser lI'enquéte, lorsqu'elle constate une insuffisance ou un défaut de motivation
de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la procédure, peut en informer le
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président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui dans un délai de quinze jours, par lettre
d'observation.

Sil'insuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le président du tribunal administratif ou le conseiller
qu'il délegue, dispose de quinze jours pour demander au commissaire enquéteur ou a la commission
d'enquéte de compléter ses conclusions. Il en informe simultanément 'autorité compétente. En |'absence
d'intervention de la part du président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il délégue dans ce délai
de quinze jours, la demande est réputée rejetée. La décision du président du tribunal administratif ou du
conseiller qu'il délegue n'est pas susceptible de recours.

Dans un délai de quinze jours a compter de la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de
la commission d'enquéte, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délegue peut
également intervenir de sa propre initiative auprés de son auteur pour qu'il les compléte, lorsqu'il
constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une
irrégularité dans la procédure. Il en informe I'autorité compétente.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte est tenu de remettre ses conclusions complétées
a l'autorité compétente pour organiser I'enquéte et au président du tribunal administratif dans un délai
de quinze jours.

° Rapport et conclusions - article R123-21

L'autorité compétente pour organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions au responsable du projet, plan ou programme.

Copie du rapport et des conclusions est également adressée a la mairie de chacune des communes ou
s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de chaque département concerné pour y étre sans délai tenue
a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cloture de I'enquéte.

L'autorité compétente pour organiser I'enquéte publie le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte sur le site internet ol a été publié I'avis mentionné au | de
I'article R. 123-11 et le tient a la disposition du public pendant un an.

e Suspension de I'enquéte - article R. 123-22

L'enquéte publique poursuivie a la suite d'une suspension autorisée par arrété, dans les conditions
prévues au | de l'article L. 123-14, ou a la suite d'une interruption ordonnée par le président du tribunal
administratif constatant I'empéchement d'un commissaire enquéteur dans les conditions prévues a
I'article L. 123-4, est menée, si possible, par le méme commissaire enquéteur ou la méme commission
d'enquéte. Elle fait I'objet d'un nouvel arrété fixant son organisation, de nouvelles mesures de publicité,
et, pour les projets, d'une nouvelle information des communes conformément a I'article R. 123-12.

Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents éléments, et comprend notamment :

1° Une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet, plan, programme, a |'étude
d'impact ou au rapport sur les incidences environnementales ;
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2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact ou le rapport sur les incidences environnementales intégrant
ces modifications, ainsi que I'avis de I'autorité environnementale mentionné aux articles L. 122-1 et L.
122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de |'urbanisme portant sur cette étude d'impact ou
cette évaluation environnementale actualisée et les avis des collectivités territoriales et de leurs
groupements consultés en application du V de l'article L. 122-1.

e  Sous-section 19 : Enquéte complémentaire - article R. 123-23

Lorsqu'une enquéte complémentaire est organisée conformément au Il de l'article L. 123-14, elle porte
sur les avantages et inconvénients des modifications pour le projet et pour I'environnement. L'enquéte
complémentaire, d'une durée de quinze jours, est ouverte dans les conditions fixées aux articles R. 123-9
aR.123-12.

Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents éléments, et comprend notamment :

1° Une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet, plan ou programme, a |'étude
d'impact, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-1 ou au rapport sur les
incidences environnementales ;

2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L.
181-1 ou le rapport sur les incidences environnementales intégrant ces modifications, ainsi que, le cas
échéant, I'avis de I'autorité environnementale mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code
ou a l'article L. 104-6 du code de I'urbanisme portant sur cette évaluation environnementale actualisée et
les avis des collectivités territoriales et de leurs groupements consultés en application du V de I'article L.
122-1.

L'enquéte complémentaire est cloturée dans les conditions prévues a I'article R. 123-18.

Dans un délai de quinze jours a compter de la date de cléture de l'enquéte complémentaire, le
commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte joint au rapport principal communiqué au public a
I'issue de la premiere enquéte un rapport complémentaire et des conclusions motivées au titre de
I'enquéte complémentaire. Copies des rapports sont mises conjointement a la disposition du public dans
les conditions définies a I'article R. 123-21.

e Prorogation de la durée de validité d'une enquéte publique - article R. 123-24

Sauf disposition particuliére, lorsque les projets qui ont fait I'objet d'une enquéte publique n'ont pas été
entrepris dans un délai de cing ans a compter de I'adoption de la décision soumise a enquéte, une nouvelle
enquéte doit étre conduite, a moins que, avant |'expiration de ce délai, une prorogation de la durée de
validité de I'enquéte ne soit décidée par I'autorité compétente pour prendre la décision en vue de laquelle
I'enquéte a été organisée. Cette prorogation a une durée de cing ans au plus. La validité de I'enquéte ne
peut étre prorogée si le projet a fait I'objet de modifications substantielles ou lorsque des modifications
de droit ou de fait de nature a imposer une nouvelle consultation du public sont intervenues depuis la
décision arrétant le projet.
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e Indemnisation du commissaire enquéteur - article R. 123-25

Les commissaires enquéteurs et les membres des commissions d'enquéte ont droit a une indemnité, a la
charge de la personne responsable du projet, plan ou programme, qui comprend des vacations et le
remboursement des frais qu'ils engagent pour I'accomplissement de leur mission.

Un arrété conjoint des ministres chargés de I'environnement, du budget et de l'intérieur fixe les modalités
de calcul de I'indemnité.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin qui a désigné le
commissaire enquéteur ou les membres de la commission d'enquéte, détermine le nombre de vacations
allouées au commissaire enquéteur sur la base du nombre d'heures que le commissaire enquéteur déclare
avoir consacrées a l'enquéte depuis sa nomination jusqu'au rendu du rapport et des conclusions motivées,
en tenant compte des difficultés de I'enquéte ainsi que de la nature et de la qualité du travail fourni par
celui-ci.

Il arréte, sur justificatifs, le montant des frais qui seront remboursés au commissaire enquéteur.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin fixe par ordonnance le
montant de l'indemnité. Cette ordonnance est exécutoire dés son prononcé, et peut étre recouvrée
contre les personnes privées ou publiques par les voies du droit commun.

Dans le cas d'une commission d'enquéte, il appartient au président de la commission de présenter, sous
son couvert, le nombre d'heures consacrées a I'enquéte et le montant des frais de chacun des membres
de la commission, compte tenu du travail effectivement réalisé par chacun d'entre eux.

Le commissaire enquéteur dessaisi de I'enquéte publique est uniqguement remboursé des frais qu'il a
engageés.

Cette ordonnance est notifiée au commissaire enquéteur, au responsable du projet, plan ou programme,
et au fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs prévu a l'article R. 123-26.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse sans délai au fonds d'indemnisation les
sommes dues, déduction faite du montant de la provision versée dans les conditions définies a |'article R.
123-27. Le fonds verse les sommes pergues au commissaire enquéteur.

Dans un délai de quinze jours suivant la notification, le commissaire enquéteur et la personne responsable
du projet, plan ou programme peuvent contester cette ordonnance en formant un recours administratif
aupres du président du tribunal administratif concerné. Il constitue un préalable obligatoire a I'exercice
d'un recours contentieux, a peine d'irrecevabilité de ce dernier. Le silence gardé sur ce recours
administratif pendant plus de quinze jours vaut décision de rejet. La décision issue de ce recours
administratif peut étre contestée, dans un délai de quinze jours a compter de sa notification, devant la
juridiction a laquelle appartient son auteur. La requéte est transmise sans délai par le président de la
juridiction a un tribunal administratif conformément a un tableau d'attribution arrété par le président de
la section du contentieux du Conseil d'Etat. Le président de la juridiction a laquelle appartient I'auteur de
I'ordonnance est appelé a présenter des observations écrites sur les mérites du recours.
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e Versement des indemnités - article R. 123-26

Il est créé un fonds, dénommé fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs, chargé de verser a
ceux-ci, dans les conditions prévues par le présent chapitre, les indemnités mentionnées a l'article L. 123-
18 du présent code et a l'article R. 111-5 du code de |'expropriation pour cause d'utilité publique.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse au fonds d'indemnisation des commissaires
enquéteurs les sommes et provisions destinées a couvrir les indemnités qui sont a sa charge en application
de ces articles.

La Caisse des dépdts et consignations assure la gestion comptable et financiere du fonds dans les
conditions définies par une convention conclue avec I'Etat, représenté par le ministre chargé de
I'environnement, et soumise a |I'approbation du ministre chargé des finances. Cette convention précise,
notamment, les modalités d'approvisionnement, de gestion et de contréle du fonds.

e  Provision des indemnités - article R. 123-27

La personne responsable du projet, plan ou programme peut s'acquitter des obligations résultant de
I'article L. 123-18 en versant annuellement au fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs un
acompte a valoir sur les sommes dues et en attestant, a I'ouverture de chaque enquéte effectuée a sa
demande, que cet acompte garantit le paiement de celles-ci.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin peut, soit au début de
I'enquéte, soit au cours de celle-ci ou aprés le dépot du rapport d'enquéte, accorder au commissaire
enquéteur, sur sa demande, une allocation provisionnelle. Cette décision ne peut faire I'objet d'aucun
recours. L'allocation est versée par le fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs dans la limite
des sommes percues de la personne responsable du projet, plan ou programme.
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Communauté de Communes

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Reéunion du Conseil Communautaire du 25 septembre 2025

L’an deux mille vingt-cing, le vingt-cing septembre & dix-huit heures trente, les membres du Conseil
Communautaire de la Communauté de Communes du Haut-Poitou, réguliérement convoqués le dix-
neuf septembre, se sont réunis en séance publique, a la salle polyvalente Robert Liége d’Ayron, sous
la presidence de Monsieur Benoit PRINCAY, Président de la Communauté de Communes du Haut-
Poitou.

Presents : Mesdames Marie-Héléne AUDEBERT, Virginie CARRETIER-DROUINAUD, Valérie
CHEBASSIER, Bernadette GAUTHIER, Fabienne GUERIN, Maité NORMANDIN, Marie-Claire
PELLETIER, Nathalie PELTIER, Michéle PETREAU, Céline PLISSON, Anita POUPEAU, Laurence
THERAUD

Messieurs Christian BOISSEAU, Philippe BRAULT, Philippe CHAMPIER, Christian COMBES,
Dominique DABADIE, Joél DORET, Roland DUDOGNON, Benoit DUPONT, Jean-Jacques
DUSSOUL, Philippe GARANGER, Dominique GARNIER, Daniel GIRARDEAU, Mikaél JOURNEAU,
Hubert LACOSTE, LAMY Anthony, Eric MARTIN, Laurent MEUNIER, Eric PARTHENAY, Philippe
PATEY, Dominique PIERRE, Samuel PRAUD, Benoit PRINGAY, Henri RENAUDEAU, Jacques
ROLLAND, Frangois VACOSSIN

Excuseés ayant donné pouvoir :

Madame Dany DUBERNARD ayant donné pouvoir & Monsieur Dominique DABADIE
Madame Annette SAVIN ayant donné pouvoir & Monsieur Dominique GARNIER
Madame Séverine SAINT-PE ayant donné pouvoir & Monsieur Benoit PRINCAY
Madame Daniéle GAUTHIER ayant donné pouvoir & Monsieur Samuel PRAUD
Monsieur Bernard ARNAUDON ayant donné pouvoir & Monsieur Dominique PIERRE
Madame Sandrine BARRAUD ayant donné pouvoir & Monsieur Philippe BRAULT
Madame Valérie POIGNANT ayant donné pouvoir & Monsieur Eric MARTIN

Excusée : Madame Isabelle CAPET

Secrétaire de séance : Madame Fabienne GUERIN

Délibération n° 2025-09-25-120
URBANISME : Mise en compatibilité n° 1
du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chalandray :
Décision de ne pas soumettre a évaluation environnementale suite
a l'avis de l'autorité environnementale (MRAE)

Vu la loi n®2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové et
notamment I'article 136-Il de ce texte ;

Vu le Code Genéral des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.5211-6 et L.5211-9 de
ce code ;

Vu le Code de I'Environnement ;
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Vu le Code de I'Urbanisme et notamment 'article R.104-33 de ce code ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Chalandray, approuvé le 25 novembre 2016 :

Considérant le projet de la Coopérative Centre Ouest Céréales (COCC) portant sur :
- la construction d’'une serre de 19 575 m?, dédiée & la production de tomates
- la construction d'un hall technique de conditionnement
- la création de voies de circulation et de parkings ;

Considérant que lesdites constructions sont projetées sur les parcelles cadastrées section A numéros
332 et 101, classées actuellement en zone agricole (zone A) du PLU ;

Considérant, par ailleurs, la nécessité de relier ces constructions aux installations actuelles de la
CCOC, afin de permettre le cheminement des salariés de la CCOC et le trafic des véhicules entre ces
sites ; que, pour ce faire, la Commune de Chalandray souhaite échanger une portion du chemin rural
dit « de la Vaupérouze a la Bretonniére », enregistré comme sentier de Grande Randonnée (GR),
avec la CCOC, dans le but de maintenir la continuité de ce sentier ;

Considérant que pour intégrer ce chemin rural au site de la CCOC, de I'entrée de la parcelle
cadastree A n°327, a I'Est, jusqu'a la voie ferrée, a I'Ouest, la CCOC s'est engagée a créer un
nouveau tracé du chemin GR qui débuterait sur une fraction de la parcelle cadastrée A n°327 (dont la
Commune de Chalandray deviendrait propriétaire) et qui longerait la parcelle cadastrée A n°332 en
contournant la parcelle cadastrée A n°333 ;

Considerant que le projet de la CCOC présente plusieurs intéréts majeurs :
- l'intérét économique, la création et la concentration d’emplois,
- la souveraineté alimentaire et les circuits courts ;

Considerant que, pour ces raisons, ce projet peut étre considéré comme étant d’intérét général et
justifier la mise en ceuvre d'une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la
Commune de Chalandray ; que cette déclaration de projet a pour objectif de permettre I'extension
d'une zone Ue sur une zone A pour pérenniser et optimiser une industrie agroalimentaire existante ;

Considérant que cette évolution du document d’'urbanisme inclut :
- la réduction d’'une zone A au profit d’'une zone U,
- la modification d'une haie protégée au réglement graphique du PLU,
- la modification d'un chemin de randonnée protégé au réglement graphique du PLU ;

Considérant, dans ce contexte, la consultation de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale
(MRAE), dans le cadre de la procédure dite « au cas par cas », en date du 27 juin 2025, par le
Président de la Communauté de Communes du Haut-Poitou ;

Considerant l'avis conforme de la MRAE, sur la proposition de ne pas réaliser d'évaluation
environnementale, en date du 19 aolt 2025, et confirmant I'absence de nécessité de réaliser ladite
évaluation dans le cadre de la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1
du PLU de Chalandray ;

Ayant entendu I'exposé de Monsieur le Vice-Président délégué.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE A L’UNANIMITE :

Article 1°" : décide de ne pas réaliser d'évaluation environnementale dans le cadre de la procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité n° 1 du PLU de la Commune de Chalandray.
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Article 2 : la présente délibération fera I'objet d’'une publication sur les sites internet de la Commune
de Chalandray et de la Communauté de Communes du Haut-Poitou.

Pour extrait conforme au registre.

Fait a Neuville-de-Poitou, le 25 septembre 2025

Le secrétaire de §éance, Le Président,
Fabienne GUERIN Benoit PRINCAY

Transmise en Préfecture le GZUCT»ZB.ZS .........
Publiée ou notifiée le ﬁ 2 UCT., 2025
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Communauté de Communes du Haut-Poitou

Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU de la
commune de CHALANDRAY

Procés-verbal d’examen conjoint

Le 02 septembre 2025 a 10h30

Participants :

Communauté de communes du Haut-Poitou

M. PRINCAY Benoit Président de la Communauté de Communes

Mme SAINT-PE Séverine Vice-présidente de la Communauté de Communes chargée du
développement économique

M. LACOSTE Hubert Vice-président de la Communauté de Communes chargé
de l'urbanisme

Mme PELTIER Nathalie Maire de la commune de CHALANDRAY

M. DOISY Jérome Directeur Général des Services

M. CHABENAT Eric Responsable pole Application du Droit des Sols

M. ANTHOINE Laurent Responsable du pole attractivité

Mme NOCENT Emilie Chargée de mission PLUi-H

Auddicé

Mme GROLLIER Valérie Urbaniste OPQU

Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU de Chalandray — CCHP — réunion 1/3

d'examen conjoint — 02-09-2025



Contenu de la réunion

Le présent compte-rendu fait état des échanges et remarques non-inscrites sur le support de
présentation, en annexe de ce compte-rendu.

Les Personnes Publiques Associées ont été conviées a cette réunion courant le mois de juillet. Aucune
PPA n'est présente ce jour. Néanmoins les avis suivants ont été recus :

- Chambre d’Agriculture 86,

- Conseil Départemental de la Vienne

- Chambre des Métiers et de I'Artisanat de la Région Nouvelle-Aquitaine
- Préfecture de la Vienne,

- MRAE Région Nouvelle-Aquitaine

- SCOT du Seuil du Poitou,

Par ailleurs un échange informel a été organisé le 4 juillet 2025 en présence de la DDT 86 et du SCOT,
justifiant notamment leur absence a cette réunion d’examen conjoint en accord avec la collectivité.

Un point sur les avis PPA regus est réalisé. Cf tableau d’analyse des avis PPA en annexe a ce CR.

Planning :

- Délibération précisant I'absence d’évaluation environnementale suite a I'avis de dispense de
la MRAE > Conseil Communautaire du 25 septembre 2025

- Délibération justifiant I'intérét général de la procédure > Conseil Communautaire du 13
novembre 2025

- Saisine du tribunal administratif pour désignation du commissaire enquéteur a réaliser des
maintenant en s’assurant en amont de la réponse de la CDPENAF pour début octobre

- Les élus souhaitent réduire I'enquéte publique a 15 jours du fait que le projet n’est pas soumis
a enquéte publique (L.123-9 du Code de I'Environnement) — cela devra étre confirmé avec le
commissaire enquéteur

- Approbation programmée en conseil communautaire du 11 décembre 2025

Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU de Chalandray — CCHP — réunion 2/3
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Livraison dossier d'examen au cas par cas
et consultation des PRPA

calendrier de la procédure

Nowvembre Décembre

Septembre Octobre

Consultation de la MRAE et des PPA

Réunion d'examen conjoint

Analyse des avis PPA et livraison du dossier
d'enquéte publigue

Publicité enquéte publigue

enguéte publique

Rapport du commissaire enguéteur

Analyse du rapport du commissaire
enguéteur

Approbation

En fonction du
‘ calendrier des

consells
communautaire s

4

“’

Date & caler

02-09-2025 pgjipération intérét général
/13 novembre

Délibération dispense EE / 25
septembre ﬁn cc

Echange DDT,
SCOT, CA

Saisine du TA pour désignation du CE

Ce compte-rendu a été rédige par Valérie GROLLIER, urbaniste OPQU, et validé par M. Jéréme DOISY,

Directeur Général des Services.

M. Jérome DOISY
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Communauté de communes du Haut Poitou
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU de la commune de CHALANDRAY - Analyse des Avis PPA

Pieces concernées

PDIPR

Lorsque la procédure de transfert de la propriété privé a la commune sera finalisée, il est demandé que
le Département de la Vienne en soit informé, et qu’il soit sollicité pour la révision du PDIPR.

En effet, il est fort souhaitable que les itinéraires du PDIPR se situe sur le domaine public. Dans
I'hypothese ol ils se situeraient sur le domaine privé, une convention de gestion doit &étre mise en ceuvre.

Vienne

c
S s
Extrait de U'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE / Communes PPA / MRAE / g 2|12
. . a o -
Enjeu membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) ® 020 Position de la commune
CDPENAF/PPC/| & 8 ol €| nl g
= <|o| .| @
Q =
o [£|9|E|S|E
© | E[<
] E)D [}
£ 2| %
2 i
> o
Les élus sont favorables a ne pas modifier le
reglement écrit sur la partie des haies a
Les dispositions réglementaires sur les haies : Les haies faisant I'objet d'une protection dans le PLU sont protéger. En revanche, ils ne souhaitent pas
identifiées au plan de zonage. Ce dispositif de protection signifie que tous les travaux envisagés sur ces disposer les plantations de haies sur deux
éléments doivent étre précédés d'une déclaration préalable. Le futur réglement écrit n‘est donc pas utile rangs considérant que cela présente des
La préservation puisqu’un dlsp05|_t|f e]st d(fljé p_révu par le documel:lt existant et la r_eg@men‘ta‘grom actuelle. De plus, les difficultés de gestion sur du terrain privé. Une
X prescriptions envisagées s'appliqueraient alors sur I'ensemble des haies identifiées au PLU de Chalandray DDT 86 X X , R L, N )
des haies et non plus sur le seul projet d’extension de la COC, ce qui n‘est pas justifié. Le réglement devra donc é&tre reﬂexmp plus ggnerale est a venir sur la
repris sur ce point. Sur les haies & planter en compensation de I'arrachage, elles seront composées protection des haies dans le cadre du PLUi
d'essences locales, en favorisant les espéces favorables aux chiroptéres, et notamment 2 leur gite. Pour De bons échanges avec le porteur de projet
permettre une densité suffisante, une plantation de la haie sur deux rangs est & privilégier. pour optimiser les nouvelles plantations
permettent de sécuriser lintérét de ces
nouvelles haies pour la biodiversité
A priori, aprés contact téléphonique avec le service urbanisme de la commune de Chalandray, il
semblerait qu’un échange de foncier soit envisagé entre la COC et la commune de Chalandray, afin que L ] Pevoluti
Chemin d le futur chemin de randonnée soit transféré dans le domaine public. Cependant cela ne semble pas étre f] proczdure ch:oncclarnant’ Uévolution du
emin de mentionné dans la notice de présentation. Département de la C emin de randonnee a ete transmise a
randonnée et X Uentreprise. Dés que le chemin redeviendra

domaine public, une mise a jour du PDIPR
pourra étre réalisée par le département.

Acces

L'acceés n'est pas clairement indiqué mais semble &tre commun avec les acces existants de la parcelle
D1242(cf p.54 doc "01_PLU_CHALANDRAY_DPMEC_Notice de présentation.pdf"). Aucun autre acces ne
sera autorisé, ceci afin d'optimiser la sécurité des sorties des PL en ces lieux.

Département de la
Vienne

Pas de création de nouvel accés /
conservation de l’'acces principal du site
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Pieces concernées

=
S ]
Extrait de U'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE / Communes PPA / MRAE / g 2|12
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Le Scot identifie le site de la COC comme un site mono-entreprise. A I'échelle de la
Communauté de communes du Haut-Poitou, quatre sites de ce type sont recensés, La communauté de communes est
pour lesquels une enveloppe fonciére de 10 hectares est prévue. Aussi, le projet !Oarfaltement consciente que ce projet
c i mobilise 3,5 hectares, soit une part significative de I'enveloppe. Néanmoins, cela n'est impact }a CcinstomTétlon dlesrnalci
onsommation gy by i ryes . S—— rogrammée sur le territoire pour le vole
despace pas en contradiction avec I'objectif 9 du Document d'Orientation et d’Objectifs (DOQ) SCOoT Zco’iomique La Consommatiﬁm d'espace
du S_cot, car x_:e projet sz.e justifie & une eche!l:a intercommunale. M,a.\Igre tout, il générée par le projet sera intégrée aux
convient d’attirer I'attention de la Communauté de communes sur 'impact de ce objectifs de sobriété fonciere du PLUI en
projet sur le bilan de la consommation d’espace au regard de I'enveloppe allouée cours de réalisation.
aux sites mono-entreprise.
L’extension de la zone UE répond a une
volonté d’harmonisation du zonage puisqu’il
La procédure permet d’autoriser les constructions et installations destinées a s’ag|F de lext’ensmn ‘,‘a”S l?’ prolongement de
'exploitation agricole et forestiére et supprime la possibilité de construire des lagtmte d?lentreprlse\exmante. Le ,STECA!‘
logements de fonction en zone Ue. Or, cing zones Ue sont identifiées dans le réglement qui a plutdt vocatph a perm.ettre Vaccueil
graphique du PLU de Chalandray. L'autorisation généralisée de cette destination dans d’une nouvelle activité au sein de la zone
I'ensemble de ces zones pourrait créer des situations de conflits d'usages, notamment agricole et/ou naturel avec ses propres
Evolution du si un projet agricole ou forestier venait & s'implanter dans une zone Ue. De plus, X X dispositions reglementaires ne semble pas
zonage I'évolution réglementaire apportée portant sur d’autres sites que le seul site du projet adapté a ce projet.
objet de la procédure, cela introduit une contradiction avec la nécessité que la Cependant, les élus entendent la remarque
procédure porte sur un objet unique pour pouvoir mobiliser la déclaration de projet. I du SCOT concernant évolution du réglement
s’avere donc- p|l-lE adapté et sécuris.ant de créer un Stecal spécifique pour le site écrit. Aussi, ils souhaitent limiter les
dt'a .Ia ‘cooperatlve' COC; pou‘r limiter cette évolution réglementaire au seul évolutions a celles nécessaires au projet. En
périmétre concerné par le projet. ce sens, ils abandonnent la modification
portant sur la disposition relative aux
logements de fonction.
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Pieces concernées

faite a Uissue de ’'enquéte publique pour une meilleure lisibilité.
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. Le SCOT admet des difficultés dans la lecture des objets de la procédure. Les évolutions, qui
portent sur le réglement écrit ET sur le reglement graphique, sont des traductions directes du La notice de présentation sera modifiée en
Globalité projet. Une modification dans 'entéte du chapitre portant sur les évolutions du PLU pourra étre SCOoT X P

conséquence




REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberté —

Egalité - , . , s .

Frateraité Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet
de mise en compatibilité par déclaration de projet n°1 du plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de Chalandray (86) pour
permettre le développement de I'activité de culture de la
coopérative Centre Ouest Céréale (COC) portée par la

communauté de communes du Haut-Poitou

N° MRAe 2025ACNA132

Dossier KPPAC-2025-18190

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I’article R. 104-33 du Code de I’urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de 'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 relatif & l'inspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu la décision du 12 décembre 2024 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale portant délégation
de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées au titre
des articles R. 104-33 et suivants du Code de I'urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans I'encadré ci-dessus, déposé par la communauté de communes du Haut-Poitou, recu le 27 juin 2025
relatif & mise en compatibilité par déclaration de projet n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune
de Chalandray (86) pour permettre le développement de l'activité de culture de la coopérative COC, en
application des articles R. 104-33 deuxiéme alinéa a R. 104-35 du Code de I'urbanisme ;

Avis conforme n°2025ACNA132 rendu par délégation
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine 1/3



Vu larrété préfectoral de dispense d’évaluation environnementale n°2025-17673* en date du 12 mai 2025
relatif au projet de construction de serres maraichéres en vue de la production de tomates hors sol d'une
surface d’environ 1,95 hectare avec I'édification d’'un hall de conditionnement de 3 315 m2 et 'aménagement
de zones roulantes et de parkings ;

Vu l'avis de I'’Agence régionale de santé en date du 14 ao(t 2025 ;

Considérant que la communauté de communes du Haut-Poitou souhaite procéder a la mise en compatibilité
par déclaration de projet n°1 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Chalandray, commune de
803 habitants (source INSEE 2021) sur un territoire de 25,04 hectares ; que le PLU de Chalandray a fait
I'objet d’'un avis de I'autorité environnementale le 7 mars 20162 et a été approuvé le 25 novembre 2016 ;

Considérant que la mise en compatibilité a pour objet de reclasser une zone agricole A en zone urbaine
économique UE pour un projet de serre et d'un hall de conditionnement ;

Considérant que les modifications apportées au PLU consistent en I'extension de la zone UE au détriment
de la zone A sur 3,5 hectares, au déplacement du chemin de grande randonnée et a la suppression de haies
protégées au réglement graphique du PLU ; qu'un nouveau linéaire de haie a planter est prescrit dans le
reglement graphique du PLU pour assurer une continuité écologique ;

Considérant que le PLU en vigueur prévoit une consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
(NAF) d'un peu plus de trois hectares sur dix ans, jusqu’en 2026 et que 1,5 hectare ont déja été consommés
entre 2021 et 2024 selon le dossier ;

Considérant que la mise en compatibilité du PLU est de nature a dépasser les objectifs de réduction de
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers NAF a respecter par la commune en compatibilité
avec les objectifs du schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
(SRADDET) de Nouvelle-Aquitaine ; que, selon larticle R. 104-35 du Code de l'urbanisme, le dossier de
mise en compatibilité n°1 du PLU de Chalandray est transmis a la MRAe a un stade précoce et, au plus tard,
avant I'examen conjoint, la soumission pour avis ou la notification aux personnes publiques associées ; qu'il
convient de poursuivre les efforts de réduction de consommation d’espaces NAF en particulier dans le cadre
du PLU intercommunal actuellement en cours d’élaboration afin de respecter les objectifs du SRADDET de
Nouvelle-Aquitaine a I'horizon 2031 et au-dela, a I'échelle intercommunale ;

Considérant les informations fournies par la collectivité et les attendus de la MRAe a prendre en compte par
la personne publique responsable ;

rend un avis conforme

sur "absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet mise en compatibilité
par déclaration de projet n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Chalandray (86) pour
permettre le développement de l'activité de culture de la coopérative COC.

Conformément a l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté de communes du Haut-Poitou
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

1  https://autorite-environnementale-entrepot.developpement-durable.gouv.fr/internet 2075/2025-017673-

73499 P_2025 17673 D.pdf

2 https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/avisAE plu chalandray 07-03-16.pdf
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Fait a Bordeaux, le 19 ao(t 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

le membre délégataire

%
o
&>

Patrice Guyot
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT
POITOU

10 avenue de I'Europe

86170 Neuville-de-Poitou

Mignaloux-Beauvoir, le 9 juillet 2025

N.Réf. : PTF/FG/LP/294

Objet : avis préalable a I'examen conjoint sur la procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU
de Chalandray

Affaire suivie par Fanny GAILLARD - 05.49.44.74.54

Monsieur le Président,

Dans le cadre de la procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU de Chalandray, vous sollicitez I'avis de la Chambre
d'agriculture de la Vienne en tant que personne publique associée
conformément aux articles L.153-16 et L.153-33 du Code 'urbanisme.

Ce projet porte sur la modification du zonage de parcelles, passant ainsi
de la zone A a la zone Ue. Cela s’inscrit dans le cadre de I"évolution du site
de la coopérative Centre Ouest Céréales (COC).

Les parcelles concernées sont actuellement a usage agricole. Le projet
porté par la coopérative COC consiste a construire des serres, dans le
prolongement de lactivité existante, pour une production et exploitation
de tomates.

L'extension de la zone Ue sur la zone A est d’une surface de l'ordre de 2.5
ha. Cette surface étant cultivée, il est impératif de prendre contact auprés
de l'exploitant agricole concerné.

Le réglement écrit et le réglement graphique sont modifiés en
conséguence.

- Au regard des différentes justifications apportées, j'émets un avis

favorable a ce projet.
Vous souhaitant bonne réussite dans la conclusion de ce projet, je vous

prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de mes sincéres
salutations.

Le Préside ntf /

. TABARIN

Communauté de Communes
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Communauté de Communes Monsieur Benoit PRINCAY
du Haut-Poitou Président
Communauté de Communes du Haut-Poitou
10, AVENUE DE L'EUROPE
86170 NEUVILLE-DE-POITOU

A Poitiers, le 1 8 AOUT 2025

Réf : SMASP-SCOT-2025-044/NT
Dossier suivi par Nicolas THEPAULT
Tél: 0579960973

E-mail : nicolas.thepault@smasp.fr

Objet : Déclaration de projet valant mise en compatibilité (MEC) du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de Chalandray

PJ:
- Note technique relative aux observations du Smasp sur la MEC n° 1 du PLU de Chalandray

Monsieur le Président,

Par courrier du 27 juin 2025 et conformément aux articles L.1563-16 et L.153-33 du Code de
I'urbanisme, vous m’avez notifié la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité
du Plan local d’urbanisme (Plu) de la commune de Chalandray. Par un second courrier du 15 juillet
2025, vous m’avez également convié a la réunion d'examen conjoint des Personnes publiques
associées (PPA), prévue le mardi 2 septembre. Retenue par d’autres obligations et ne pouvant me
faire représenter a cette réunion, je vous prie de bien vouloir m’excuser.

La procédure de déclaration de projet n°1 vise a permettre I'extension d’une zone Ue (& vocation
économique) sur une zone Agricole, afin d’'accompagner I'évolution du site de la coopérative Centre
Ouest Céréales. L'intérét général de ce projet est démontré par son apport économique et par sa
contribution a la souveraineté alimentaire. |l s'inscrit également dans une logique de développement
a I'échelle intercommunale. Ainsi, ce projet est en cohérence avec les orientations du Scot.

Néanmoins, vous trouverez joint a ce courrier une note regroupant quelques observations, dans
I'objectif de contribuer a 'amélioration et la sécurisation juridique du dossier final. Les services de la
mission Scot mentionnés en référence de ce courrier restent a votre disposition pour tout
complément d'information.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le President, I'expression de ma considération
distinguée.

5

Fiorence JARDIN
RasHen RERWELA

Syndicat Mixte pour 'Ameénagement du Seuil du Poitou (SMASP) - Schéma de Cohérence Territariale (SCOT)
Pour toute correspondance = Hotel communautaire » 84, rue des Carmélites » 86000 Poitiers

Secrétariat » Tél. : 05 79 96 09 70 » Courriel : contact@smasp.fr

www.scot-seuil-du-poitou fr






T HOTHON —
i

commune

Déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU de ChalandrayT‘

Observations du Smasp — Note technique i

Contexte de la procédure :

La déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du Plan local d'urbanisme (Plu)
de Chalandray a pour objet d’étendre une zone Ue sur une zone A, afin de permettre I'évolution
du site de la coopérative Centre Ouest Céréales (COC). En effet, la société a pour projet de
construire une serre maraichére d'environ 1ha afin de diversifier son activité.

La parcelle concernée par le projet d'une superficie de 3,5 ha est située au nord du bourg de
Chalandray, en extension de la zone économique accueillant la COC.

Le choix de la procédure de déclaration de projet s’explique par I'intérét général démontre du
projet. De plus, la procédure permet de modifier 'ensemble des dispositions reglementaires
sans avoir a engager plusieurs procédures de révision allégée.

Ainsi cette évolution du document d’urbanisme inclut :

- La réduction d’'une zone A au profit d’'une zone U,
La modification d’'une haie protégée au réglement graphique du Plu,
- La modification d’un chemin de randonnée protégé au réglement graphique du Plu.

Observations :

- Le Scot identifie le site de la COC comme un site mono-entreprise. A I'échelle de la
Communauté de communes du Haut-Poitou, quatre sites de ce type sont recensés,
pour lesquels une enveloppe fonciére de 10 hectares est prévue. Aussi, le projet
mobilise 3,5 hectares, soit une part significative de I'enveloppe. Néanmoins, cela n'est
pas en contradiction avec I'objectif 9 du Document d’'Orientation et d’Objectifs (DOO)
du Scot, car ce projet se justifie 8 une échelle intercommunale. Malgré tout, il
convient d’attirer attention de la Communauté de communes sur I'impact de ce
projet sur le bilan de la consommation d’espace au regard de I’enveloppe allouée
aux sites mono-entreprise.

- A la page 31 de la notice, les objectifs de la procédure sont exposés : I'évolution du
document d’urbanisme inclut la réduction d’une zone A au profit d'une zone U, la
modification d’une haie protégée et d’un chemin de randonnée au reglement graphique
du PLU. Toutefois, dans les pages suivantes, il est mentionné que la procédure de
déclaration de projet entraine également une modification du réglement écrit de la zone
Ue. En effet, les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole et
forestiére sont autorisées et la possibilité de construire des logements de fonction est
supprimée. De plus, il est également prévu des modifications des dispositions
réglementaires concernant la protection des haies pour notamment autoriser
larrachage ponctuel d’'une haie sous conditions. Il serait donc pertinent de
compléter la page 31 avec ces éléments afin de refléter I'ensemble des
évolutions prévues par la procédure.
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- La procédure permet d’autoriser les constructions et installations destinées a
I'exploitation agricole et forestiere et supprime la possibilité de construire des
logements de fonction en zone Ue. Or, cing zones Ue sont identifiées dans le reglement
graphique du PLU de Chalandray. L’autorisation généralisée de cette destination dans
'ensemble de ces zones pourrait créer des situations de conflits d’'usages, notamment
si un projet agricole ou forestier venait a s’implanter dans une zone Ue. De plus,
I'évolution réglementaire apportée portant sur d’autres sites que le seul site du projet
objet de la procédure, cela introduit une contradiction avec la nécessité que la
procédure porte sur un objet unique pour pouvoir mobiliser la déclaration de projet.
s’avére donc plus adapté et sécurisant de créer un Stecal spécifique pour le site
de la coopérative COC pour limiter cette évolution réglementaire au seul
périmétre concerné par le projet.
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PREFET Direction départementale
DE LA VIENNE des territoires
Fraternité

Poitiers, le -4 AQUT 2025

Le directeur départemental des territoires

a

Affaire suivie par : Monsieur le Président de la Communauté
Delphine ARBELLOT de Communes du Haut-Poitou

Service Aménagement Urbanisme et Habitat 10, avenue de I'Europe

Unité urbanisme et planification 86,170 NEUVILLE DE POITOU

Tél. : 05.49.54.77.78 )
Courriel : delphine.arbellot@vienne.gouv.fr

Objet: PLU de Chalandray - DECPRO MEC n°1 PLU - réunion d’examen conjoint
Réf. :
Pj:

Par courrier du 15 juillet 2025, vous m‘avez convié a la réunion d’examen conjoint qui se déroulera le
2 septembre 2025 pour la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du
PLU de Chalandray. Je vous en remercie et vous informe que je ne pourrai pas y participer. Néanmoins,
je vous adresse ci-aprés mes observations.

Le projet consiste en la construction de serres sur le site de la coopérative Centre Ouest Céréales
(COC) pour la production et l'exploitation de tomates. Cette construction se situe dans le
prolongement de l'activité existante, sur une parcelle contigué appartenant a la COC. Le projet
consiste en la construction d’une serre de 19575 m? et d’un hall de conditionnement de 2873 m?

Le PLU communal actuel ne permettant pas la réalisation du projet envisagé, une procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU a été engagée. Les évolutions du PLU
portent sur le zonage et le réglement écrit :

* La parcelle sur laquelle le projet est envisagé est classée en zone A au PLU actuel. Il est prévu
son reclassement en zone Ue (zonage actuel de la coopérative), avec une modification du
réglement écrit de cette zone pour mettre en adéquation sa vocation (zone urbaine a vocation
économique) et les occupations et utilisations du sol interdites ou soumises a condition.

*  Pour permettre la réalisation du projet, une haie protégée au PLU devra étre supprimée ainsi
que 3 trongons d‘une haie protégée : la protection instaurée dans le PLU sera alors supprimée et
un dispositif de compensation est prévu avec plantation d‘une haire au nord de la parcelle. |
est également prévu des modifications du reglement écrit d'une part au sujet des haies
protégées pour permettre une tolérance d‘arrachage de portions de certaines d’entre elles pour
la création d’accés ou I'implantation de nouvelles.constructions, et d’autre part pour permettre
la plantation de nouvelles haies.

* |l est enfin prévu. Ja.suppression de la protection du chemin de randonnée et le rétablissement
de sa continuité par |’Est et le Nord.

20 rue de la Providence

86020 POITIERS Cedex

Tél. : 05.49.0313.00

https://www.vienne.gouv.fr 1/2




Extraits du dossier de MECDU :

Zonage avant modification du PLU

Zonage apris modification du PLU

[ Limite de zone ou secteur F P 6 Superp au zonage
' 3] Espace boisa classé
Ha idor 4cologique peotbgie au titrs L 123-1-5-411-2°
%% du code de I {antérieur 4 ls ion)
PO Haie a planter au titre de farticle L.151-23 du code de
furbanisme

Chemin protégé au titre du L 123-1-5-IV-1* du code de
furbanisme (antérieur 3 ka recodification)

# Trame verte et bleue

Les dispositions réglementaires sur les haies : Les haies faisant I'objet d’une protection dans le PLU sont
identifiées au plan de zonage. Ce dispositif de protection signifie que tous les travaux envisagés sur ces
éléments doivent étre précédés d'une déclaration préalable. Le futur réglement écrit n‘est donc pas utile
puisqu’un dispositif est déja prévu par le document existant et la réglementation actuelle. De plus, les
prescriptions envisagées s'appliqueraient alors sur I'ensemble des haies identifiées au PLU de Chalandray
et non plus sur le seul projet d'extension de [a COC, ce qui nest pas justifié. Le réglement devra donc étre
repris sur ce point. Sur les haies a planter en compensation de l'arrachage, elles seront composées
d’essences locales, en favorisant les espéces favorables aux chiroptéres, et notamment a leur gite. Pour
permettre une densité suffisante, une plantation de la haie sur deux rangs est a privilégier.

Consommation d’espace : ce projet va engendrer une consommation d‘espace agricole de l'ordre de
3,5 ha. La loi climat et résilience du 22 aoGt 2021 fixe un objectif national de zéro artificialisation nette
des sols a I'horizon 2050, avec une trajectoire progressive. Entre 2021 et 2031, les collectivités devront
réduire de moitié la consommation d‘espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) par rapport a la
décennie précédente. La consommation d’espace liée au projet de la COC peut paraitre importante au
regard de celle passée sur Chalandray (7,9 ha sur la période 2011-2021) et engendrée depuis 2021 (1,5ha).
Elle doit néanmoins chercher a s'inscrire dans la stratégie d’'aménagement qui sera portée a |'échelle
intercommunale dans le cadre du PLUI-H du Haut-Poitou en cours d'élaboration.

Benoit PREVOST REVOL

20 rue de la Providence

86020 POITIERS Cedex

Tél. : 05.49.0313.00 }
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Date : 24 juillet 2025
Référence : LLG-URBA-2025-CD-05

Avis mise en compatibilité n°1 du PLU de
CHALANDRAY- Communauté de Communes du
Haut Poitou

la .
vienne

DGAAT2D
Direction des Routes

Vos références :

Par courrier, en date du 27 juin 2025, vous avez saisi le Département de la Vienne, conformément aux
articles L.153-16 et L.153-33 du Code de I'Urbanisme, concernant la procédure de déclaration de projet
« emportant mise en compatibilité n°1 du PLU de CHALANDRAY. Vous trouverez, ci-dessous, les élements
de réponse au vu des documents mis a notre disposition.

Objet de la mise en compatibilité du PLU :

Le projet consiste en I'évolution du site de la coopérative centre ouest céréales (COC) située sur le site de
la commune de CHALANDRAY, communauté de communes du Haut-Poitou.

Le projet se dessine au nord du bourg de la commune de CHALANDRAY en extension de la zone
économique accueillant la COC.

Les parcelles du projet actuellement a usage et destination agricole sont entourées de boisements et de
haies.

Un itinéraire de grande randonnée (GR) jouxte le site.

Un terrain de camping se situe au nord-est du site.

Le développement du site de la COC est envisagé sur les parcelles contigués a l'activité existante, pour
lesquelles la COC a la maitrise fonciere.

Il s'agit de construire des serres dans le prolongement de l'activité existante, pour une production et
exploitation de tomates.

L'activité projetée ayant une vocation agro-industrielle, et le site étant classé en zone A du PLU de la
commune de Chalandray en vigueur, une déclaration de projet important mise en compatibilité du PLU est
nécessaire pour faire évoluer le document d'urbanisme.

Extrait de la notice de présentation-Risques naturels et technologiques (p 56) :

° Plan de circulation piéton
Une voie dédiée au piéton est prévue sur toute la longueur sud de la serre. Elle permet de relier le parking
VL a I'entrée du site. Cette voie en pierre permet le déplacement des salariés en toute sécurité.

L Plan de circulation PL
Le flux de camion sera de 1 par jour, 5 jours sur 7 pour I'expédition de marchandises. Le flux entrant
correspondant a la livraison de matiére premiére représente 1 camion par mois. Des zones d’attentes
seront prévues a I'entrée du site pour régulariser le trafic, mais des zones seront également prévues en
approche du lieu de livraison. Enfin pour effectuer le chargement ou déchargement, une mise a quai est
prévue.

] Plan de circulation VL
Le flux de véhicule VL est de 20 par jour. Un parking pour le stationnement des voitures est prévu. Il sera
perméable et végétalisé afin de réduire I'impact sur I'environnement. Une borne de recharge pour les
véhicules électriques sera également proposée.
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Caractérisation du réseau routier départemental du territoire de Chalandray :
Axe concerné : RD24, classée au réseau de développement local 2. Trafic moyen journalier annuel : 810 v/j.
Connexion avec la RN149.

Projets routiers :
Le secteur ne fait I'objet d’aucun projet ni aménagement de sécurité.

Mobilités- PDIPR :

Le chemin de Grande Randonnée actuel, dont la modification fait objet de la mise en compatibilité du PLU,
se situe sur le domaine public.

Il est indiqué, page 38 de la notice de présentation, « Ce chemin est protégé au réglement graphique du
PLU. La COC se rend propriétaire de ce chemin qui basculera donc dans le domaine foncier privé. »

A priori, aprés contact téléphonique avec le service urbanisme de la commune de Chalandray, il
semblerait qu’un échange de foncier soit envisagé entre la COC et la commune de Chalandray, afin que
le futur chemin de randonnée soit transféré dans le domaine public. Cependant cela ne semble pas étre
mentionné dans la notice de présentation. '
Lorsque la procédure de transfert de la propriété privé a la commune sera finalisée, il est demandé que
le Département de la Vienne en soit informé, et qu'’il soit sollicité pour la révision du PDIPR.

En effet, il est fort souhaitable que les itinéraires du PDIPR se situe sur le domaine public. Dans
Phypothése ou ils se situeraient sur le domaine privé, une convention de gestion doit étre mise en ceuvre.

L'accés n'est pas clairement indiqué mais semble étre commun avec les accés existants de la parcelle
D1242(cf p.54 doc "01_PLU_CHALANDRAY_DPMEC_Notice de présentation.pdf'). Aucun autre accés ne
sera autorisé, ceci afin d'optimiser la sécurité des sorties des PL en ces lieux.

La modification d’une partie de l'itinéraire du sentier inscrit au PDIPR ne nécessitera aucune modification
par le Département de la Vienne de la traversée de la RD 24 (Aucun aménagement n’est nécessaire sur la
RD24 pour la traversée piétonne du sentier).

Arrété d’alignement :

Un arrété d'alignement a été rédigé par les services de la Direction des Routes, Subdivision de Poitiers-
Futuroscope, n°DR-SPF-2025-149-AL, pour la parcelle D1242 (existante limitrophe chemin de la
Vaupérouze a la Brétonniere)

Pour le Président du Conseil Départemental de la Vienne

P ’ - ,’
et par délégation
Le Directeur dg&ﬂ/tes
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Copie

- DGAAT2D-Direction Générale de I'Aménagement du Territoire et du Développement Durable
(DGAAT2D)-Mme DUBEE, Directrice Générale Adjointe de I'Aménagement du Territoire et du
Développement Durable

- DGAAT2D-Direction des Routes (DR) : Thierry CHOUETTE, Directeur des Routes

- DGAAT2D-DR —Subdivision de Poitiers-Futuroscope : Eve ABONNEAU, adjointe

- DGAAT2D-DR —Péle Grands Travaux : Véronique ARTUS, Responsable du Pdle, Delphine SUTRA, Assistante
administrative

- DGAAT2D-DR —Pdle Mobilités : Laurence LE GOUEZIGOU et Pascal LANCEREAU

- DGAAT2D-Direction de I’Appui aux Territoires, de I’Agriculture et de I'Environnement (DATAE) —Béatrice
MOUSSION, Directrice

- DGAFIL-Direction de I'lmmobilier et de la Logistique : Eric BONTOUX, Directeur Adjoint

-DGAIJ2E-Direction des Sports et de la Coopération Internationale : Bruno GRIGNARD, Directeur et Samir
AMECHTANE, Educateur Sportif

-Direction Départementale des Territoires : ddt-bal-fonctionnelle-pac@vienne.gouv.fr

-Mairie ou EPCI : Mairie de Chalandray et Communauté de Communes du Haut Poitou
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PREFET ‘ Direction départementale
DE LA VIENNE des territoires
Fraternité

Poitiers,le ) 3 OCT. 2828

Le directeur départemental des territoires

a
Affaire suivie par : Monsieur le Président

Secrétariat de la CDPENAF Communauté de communes du Haut

Service économie agricole et développement rural Poitou

Unité orientation agricole et développement rural
Tél.: 05.49.03 13 58

Courriel : ddt-cdpenaf@vienne.gouv.fr

10 Avenue de I'Europe
86 170 Neuville du Poitou

Objet: saisine de la COPENAF sur la déclaration de projet de serre emportant mise en compatibilité
du PLU de Chalandray
Réf. : CDPENAF du 18 septembre 2025

Par courrier du 1* juillet 2025, la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) de la Vienne a été saisie de la déclaration de projet de serre

emportant de mise en compatibilité du PLU de Chalandray en application de I'article L153-17 du code

de l'urbanisme.

Votre dossier a été examiné a la séance du 18 septembre 2025, la Commission ayant pu valablement
délibérer. '

Au titre de l'article L153-17 du code de l'urbanisme, la CDPENAF a émis un avis favorable sous réserve
impérative de revoir |'écriture du réglement écrit pour garantir la protection des haies 3 I'échelle
communale et sous réserve de maintenir les haies existantes sur la partie sud compte tenu des enjeux

biodiversité (le PLU actuel permettant de réaliser les accés via la procédure de déclaration préalable).

Pour toute question complémentaire, je vous invite a vous rapprocher du service habitat, urbanisme et

territoires de la direction départementale des territoires qui suit votre dossier.

Le directeur adjoint

/DM

Eric MULLER

20 rue de la Providence
86020 POITIERS Cedex
Tél. : 05.49.0313.00

httos://www.vienne.gouv.fr/ hn






Communauté de Communes du HAU I/\
HAUT-POITOU Porfou

Communauté de communes

Déclaration de projet emportant mise
en compatibilité n°1 du PLU de Ia
commune de CHALANDRAY

Piece n°1
Notice de
présentation

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil communautaire du
approuvant les dispositions de déclaration de projet valant mise en
compatibilité n°1 du PLU de Chalandray

Fait a XXX,
Le Président de la Communauté de Communes du Haut-Poitou,

APPROUVE LE :

Dossier 25028604

02/10/2025
réalisé par
Auddicé Val de Loire
\\ OUddlce Zone . Ecoparc
' Valde Lo Rue des Petites Granges
49400 Saumur

0241519839




Communauté de Communes du

HAUT-POITOU

Déclaration de projet emportant mise
en compatibilité n°1 du PLU de la

commune de CHALANDRAY

Piece n°1

Haut/\
[PoITou

Communauté de communes

présentation

Notice de

Version Date Description

Piéce n°1 : Notice de présentation 02/10/2025

PLU de CHALANDRAY

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du

(J Agence Hauts-de-France

. . 4 (siege social)
O U I Ce ZAC du Chevalement 6 place Sainte-Croix 49400 Saumur

5 rue des Molettes 51000 Chélons-en-Champagne 0241519839
59286 Roost-Warendin 03 26 640501

Agence Grand-Est
Espace Sainte-Croix

Agence Val-de-Loire
Rue des Petites Granges

www.auddice.com

Agence Seine-Normandie

PA Le Long Buisson
380 rue Clément Ader
27930 Le Vieil-Evreux
0327973639 0232325328

Agence Seine-Normandie Agence Sud
Le Havre Rue des Cartouses
186 Boulevard Frangois 1% 84390 Sault
76600 Le Havre 0490 64 04 65
0235465508
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CHAPITRE 1. CONTEXTE DE LA
DECLARATION DE PROJET
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Ce chapitre présente I'objectif de la déclaration de projet et expose les motifs pour lesquels le projet a été
retenu.

1.1 Présentation du projet

1.1.1 Localisation du site

Le projet consiste en I’évolution du site de la coopérative Centre Ouest Céréales (COC), située sur le site de
la commune de CHALANDRAY, commune de la Communauté de Communes du HAUT POITOU dans le
département de la Vienne (86).
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Figure 1. Carte de localisation de la commune de Chalandray a I'échelle de la Communauté de
Communes du Haut Poitou

Le projet se dessine au nord du bourg de la commune de Chalandray, en extension de la zone économique
accueillant la COC.
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Les parcelles du projet, actuellement a usage et destination agricole, sont entourées de boisements et de
haies. Un itinéraire de Grande Randonnée (GR) jouxte le site. Un terrain de camping se situe au nord est du
site.

Zone d’activité actuelle
accueillant la COC

Figure 2. Localisation du site de projet sur la commune de Chalandray
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Site dédié au 3
developpement de la COC
e

—

- —_—

| |
=

Secteur actuellément . =
occupé par la COC :

Figure 3. Localisation du site actuel de la COC et du secteur du projet de développement

Le développement du site de la COC est envisagé sur les parcelles contigués a I'activité existante, pour
lesquelles la COC a la maitrise fonciere. Il s’agit de construire des serres, dans le prolongement de I'activité
existante, pour une production et exploitation de tomates.

1.1.2 Contexte environnemental reglementaire

La COC est classée ICPE, au sens de I'article R.515-61 du Code de I'Environnement, pour la rubrique 3642,
relative a la transformation de matiéres premiéres végétales. Le projet d’évolution n’entre pas dans le
périmétre du site ICPE autorisé pour le silo et I'usine. Le site actuel et le site de projet sont deux sites bien
distincts. En conséquence, le projet n’est pas en mesure de modifier le régime ICPE et I'arrété de classement
existants.

Seul un porter a la connaissance sera déposé au niveau de I'lCPE pour la modification de la gestion des eaux
pluviales, et plus généralement les impacts sur les conditions d’exploitations des ressources échangées avec
la serre.

En revanche, le dossier de permis de construire entre dans le champ de I'examen au cas par cas pour
évaluation environnementale, en conséquence de la rubrique 39°a) de larticle R.122-2 du Code de
I’Environnement. Par arrété préfectoral du 12 mai 2025 portant décision d’examen au cas par cas n°2025-
17673), le projet est dispensé d’évaluation environnementale par la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale.
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Un dossier Loi sur I’eau est aussi nécessaire au regard de I'article R 214-1 du Code de I'Environnement.

Enfin, I'activité projetée ayant une vocation agro-industrielle, et le site étant classée en zone A du PLU de la
commune de Chalandray en vigueur, une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, est
nécessaire pour faire évoluer le document d’urbanisme. C’'est I'objet de la présente notice de présentation.

1.1.3 Nature et description du projet

La coopérative COC, fiere de ses 1 800 adhérents actifs répartis sur les départements Vienne, Deux Sévres,
Indre-et-Loire et Indre, traite annuellement en moyenne 600 000 tonnes de céréales et oléo-protéagineux.

Le groupe de sociétés (constitué depuis 2016) dont la coopérative COC est téte de groupe comprend les
filiales opérationnelles suivantes:

. la société COCl dont I'activité est la trituration, le semi-raffinage, le raffinage et I'estérification a partir
du colza collecté aupres des adhérents de la coopérative COC et acheté pour le reste des besoins aupres des
coopératives régionalesA cet effet, COCI exploite I'usine de Chalandray (86)

. la société COL qui exerce une activité de transport public de marchandises chargée notamment des
transferts entre points de collecte de la coopérative et I'usine de trituration de la société COCI

. La société COPRESTO, dédiée aux prestations de service notamment de triage a facon de semences
et de nettoyage de panneaux solaire.

Le Conseil d’Administration de la coopérative COC, composé d’agriculteurs adhérents, ont entamé une
réflexion stratégique a horizon 2030. Au regard de I’évolution du monde agricole, les axes stratégiques
suivants se sont dégagés des réflexions :

. Amélioration de I'efficience énergétique dans les différentes entités du groupe

o Diversification de I'activité

o Mise en place de relais de croissance, générateurs de valeur ajoutée pour le groupe
. Réalisation de projets innovants

Dans le cadre d’un déploiement du Plan stratégique COC2030, la direction générale s’est intéressée aux
ressources existantes sur le site le plus important du groupe qui est celui de Chalandray, d’autant qu’une
réserve fonciére avait été acquise en 2020, en prévision d’un futur projet de développement.

Le site de Chalandray, historiqguement un silo agricole (depuis les années 30) a connu une extension en 2007
dans le cadre d’une diversification d’activités, celui de la création d’une usine de trituration d’oléagineux. Les
administrateurs de I'’époque ont saisi une opportunité économique permettant le développement de la
production de biocarburant. Cette décision a permis la création a Chalandray de 'usine pour assurer aux
agriculteurs adhérents la garantie d’un débouché colza. Aujourd’hui cette usine triture 240.000t de colza
dont 60.000 tonnes proviennent des adhérents de la coopérative.

Dés cette époque, la préoccupation d’inscrire son activité dans une volonté de durabilité s’est traduite par
la décision de produire du biocarburant (EMHV ester méthylique d’huile végétale) dont I'une des
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caractéristiques légales est de devoir provenir de ressources durables, attestées par un certificat de durabilité
provenant des producteurs de Colza.

Toujours avec la volonté d’assurer a ces adhérents une rémunération la plus profitable possible, la
coopérative COC a décidé en 2017, de procéder a des investissements a Chalandray pour la mise en place
d’un nouveau process au sein de I'usine permettant de produire de I’huile alimentaire (construction en 2016
de I'unité de décoloration et désodorisation), permettant d’accéder a de nouveaux marchés et donc d’assurer
encore un peu plus un débouché au colza des adhérents de la coopérative.

Produire francgais, au méme titre que produire respectueusement de I’environnement est un des principes
qui conduit les décisions stratégiques du conseil d’administration. Investir pour produire de I'huile
alimentaire, vendue a des entreprises agro-alimentaires francaises est fierté, tout comme assurer
I"approvisionnement du marché de I'alimentation animale en tourteaux de colza sans OGM et frangais.

C’est dans cet esprit et au nom des valeurs citées précédemment que les réflexions ont été conduites pour
considérer le site de Chalandray comme un centre de ressources inexploitées et perdues.

Faisant le constat que l'usine de Chalandray génére de la chaleur fatale (refroidissement des presses de
trituration), non valorisée a jour. De méme, pour le refroidissement, I'usine consomme annuellement 40 000
m? d’eau potable, rejetée dans le milieu. Cette eau et cette énergie, qui sont aujourd’hui perdues,
pourraient étre utilisées.

Au cours du dernier trimestre 2022, I'idée de construire une serre maraichére d’environ 1 ha qui pourrait
utiliser I’eau et I’énergie aujourd’hui perdues, voire produire de I’énergie a émergé.

La coopérative COC a donc missionné le CRITT Horticole pour les accompagner dans le choix des cultures les
plus pertinentes puis dans la détermination des investissements a mettre en ceuvre pour la culture des
espéces déterminées. A I'issue d’une étude, la culture de la tomate sous serre s’est avérée étre la meilleure
option.

Le projet porté par la COC est constitué :

- D’un hall de conditionnement,
- etd’une serre.
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Figure 4. Plan masse du projet (source : COC)

B Laserre

La serre se décline en 3 parties :

- une zone de transit de 4m de large, elle s’effectue sur une dalle en béton permettant le transport de la
marchandise et le déplacement de salariés.

- puis, se trouve la zone de production. Le sol est recouvert d’'une bache blanche permettant de refléter la
lumiére.

- enfin un corridor climatique sera placé au nord d’une largeur de 2m.

Il s’agira d’une serre de type chapelle, avec une structure close et translucide en polycarbonate sur les c6tés
et en verre sur le toit, soutenue par une structure métallique. La culture est faite hors sol, en hydroponie,
dans des pains de laine de roche. Ce type de serres est naturellement chauffé par le soleil et par le
rayonnement des parois en verre. Le chauffage est assuré toute I'année par les eaux chaudes de I'usine. L'été,
une ventilation permet de maintenir une température acceptable. Le verre permet d’optimiser la luminosité
et la chaleur des écrans thermiques en toiture et limite les déperditions thermiques pariétales.
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Figure 5. Exemple de serres chapelles

La gestion des parametres climatiques est pilotée par un ordinateur, permettant une adaptation aux
contraintes climatiques extérieures pour optimiser la réponse aux besoins des cultures. La mise en ceuvre
pilotée des écrans participe a cette réponse et est gérée par cet ordinateur.

Les dimensions de la serre projetée sont les suivantes :

zones weoeawspeue (DRI “TAvEs. | lowcuem | SURACE
Zone 1 2x45m 10 13 90m /95 m 8 550 m?
Zone 2 2x45m 10 15 90m/95m 8550 m?
Zone 3 2x45m 5 11 45m/55m 2475 m?
SURFACE TOTALE 19575 m?
HAUTEURS

Hauteur sous chéneau 7.00m

Hauteur des poteaux rive 6.70m

Hauteur des poteaux centraux 5.75m

Hauteur du faitage 807m

AUTRES DIMENSIONS

Distance entre chéneaun 4.50 m)|

Distance entre fermes 5.00m

Distance entre potsaux 9m

Ainsi I'emprise au sol pour la chapelle est de I'ordre de 20 000 m? et la hauteur maximale est inférieure a 9m.

S Val de Loire fi

() ouadice Dossier Auddicé Val de Loire - 25028604 - 02/10/2025 ‘ 16



Communauté de Communes du HAUT-POITOU
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU de la commune de CHALANDRAY - Piéce n°1 : Notice de présentation

B Le hall technique de conditionnement

Le hall technique est composé de plusieurs parties :

- des locaux sociaux accueillant vestiaires, sanitaires, bureaux, armoire EPI, passage dans un pédiluve afin
d’éliminer les contaminations potentielles.

- une zone frigorifique, c’est un froid positif de 14°C. Les parois sont en panneaux sandwich permettant une
meilleure isolation.

- au milieu du hall, une ligne de conditionnement permettant d’accueillir la production est prévue. A I'avenir
deux nouvelles lignes devraient voir le jour.

- une zone de transit accueillant toutes les vannes de chauffage, armoires électriques.
- un compartiment dédié a I'entreposage de la fertilisation en sac ainsi que les bacs d’incorporations.
- enfin, une zone consacrée a l'irrigation composée de trois tanks et des vannes de répartitions.

Son emprise au sol est de 'ordre de 2 873m?2.

- L’emprise au sol générale du projet est de I'ordre de 22 500 m?2.

1.1.4 Reportage photographique du site et vues sur le projet

A

haléndra
=Y

Figure 6. Localisation des prises de vue sur le site du projet

() cuddice Dossier Auddicé Val de Loire - 25028604 - 02/10/2025 ‘ 17

S Val de Loire fi



Communauté de Communes du HAUT-POITOU
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU de la commune de CHALANDRAY - Piéce n°1 : Notice de présentation

Prise de vue n°4
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Prise de vue n°6

Prise de vue n°7

1.2 La justification de la procédure

1.2.1 Le choix du site : la démarche du porteur de projet et la nécessité
de proximité

Face au constat des déperditions eau et énergie des batiments existants et nécessaires au conditionnement
des céréales, production de biocarburant et production d’huile de colza, le porteur de projet s’est interrogé
sur sa capacité et réinvestir ces « reliquats » dans une activité annexe a I'activité principale, permettant ainsi
de s’inscrire dans une démarche de recyclage et d’intérét général.

La réussite du projet s’inscrit alors dans la proximité des deux sites, permettant des échanges de flux entre
la serre et le site ICPE existant.
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Une des qualités de ce projet réside dans I’échange de flux entre la serre et le site ICPE existant. Le projet de
la serre n’a de sens que construit a proximité d’un site qui lui fournit des ressources.

COCl, filiale industrielle est une usine qui fonctionne 7j/7j toute I'année, ce point est important pour la
réussite du projet. L'intérét est bilatéral, la serre a besoin de chaleur et I'usine doit la refroidir.

Une serre est consommatrice d’eau, a Chalandray la serre est exclusivement approvisionnée par les eaux
pluviales récupérées (et nettoyées) sur la toiture de la serre, mais aussi sur les toitures du site ICPE au sud du
site d’'implantation de la serre.

La production de tomates nécessite un apport en CO2 qui proviendra des fumées de l'usine (apres
traitement).

La culture sous serre nécessite aussi la mise en place d’'une température et d’une hygrométrie dirigées. La
proximité de I'ICPE permet un apport de calories participant a la mise en place de conditions favorables.

Ainsi, la localisation du site de projet se justifie par la nécessaire proximité des deux activités, mais aussi par
la maitrise fonciére des terrains ciblés pour le projet. En effet, la COC avait, en 2020, déja anticipé |’évolution
de leur site en faisant I'acquisition de ces terrains situés en bordure de la zone Ue dans laquelle elle se situe.

1.2.2 La démonstration de l'intérét général

Ce projet présente 2 intéréts majeurs :

- L'intérét économique et la concentration de I'emploi ;
- Lasouveraineté alimentaire et les circuits courts.

B Contexte économique locale a I’échelle de la communauté de communes du Haut Poitou

Avec 9460 emplois recensés au lieu de travail en 2021 (INSEE), la Communauté de Communes du Haut-Poitou
se situe au contact de p6les d’emplois majeurs, a commencer par ceux de I'agglomération du Grand Poitiers,
et dans un périmeétre plus large, ceux de Chatellerault, Parthenay, Loudun... Au sein du territoire de la
Communauté de Communes du Haut-Poitou, trois communes comptent plus de 1000 emplois en 2021 :
Neuville-de-Poitou (2296), Mirebeau (1383) et Vouillé (1062).
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Figure 7. Emplois au lieu de travail en 2021 (INSEE) a I'échelle de la communauté de communes Haut
Poitou

J

- L.

L’évolution du nombre d’emplois sur la période 2010-2021 est marquée par une contraction a la baisse. Si
le début des années 2010 s’est caractérisé par une diminution d’emplois a tous les niveaux de territoire,
une reprise a été constatée aux niveaux national et départemental. La trajectoire de la Communauté de
Communes du Haut-Poitou s’est révélée singuliére, en enregistrant une perte nette d’emplois (-373 emplois
de 2015 a 2021). Cette situation s’explique en grande partie par une situation spécifique liée aux
licenciements d’une entreprise industrielle a Chiré-en-Montreuil (Autoliv).
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Figure 8. Evolution du nombre d'emplois de 2010 & 2021 (base 100 en 2010, INSEE)

Cette dynamique de I'emploi apparait contrastée en regardant de maniere comparée les spheres productive
et résidentielle. La sphére productive, qui contient les activités industrielles, est marquée par cette
diminution de I'emploi. Notons toutefois que la sphére productive est restée stable en volume depuis 1975,
avec environ 4000 emplois, jusqu’a la diminution récente liée a un cas particulier. Par ailleurs, la sphere
présentielle connait une augmentation continue des emplois, portée par la dynamique démographique du
territoire. Cette croissance de la sphére présentielle (+0,1% par an de 2010 a 2021) reste néanmoins en-
dessous des niveaux national (+0,30%/an) et départemental (+0,2%/an).

12000
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de services visant la
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8000 satisfaction des besoins
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6000 territoire

4000 Les activités qui
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consommeés hors du
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Figure 9. Evolution de I'emploi sur la CC du Haut-Poitou de 1975 a 2021

Le tissu d’entreprises du territoire compte prés de 1000 établissements employeurs: (INSEE, 2022), soit 38%
des établissements actifsz sur la Communauté de Communes du Haut-Poitou (2669 établissements actifs

! ’établissement employeur selon I'INSEE prend en compte I'établissement actif ayant au moins un salarié pendant 'année.
2 |’établissement actif selon I'INSEE, est une unité de production de biens ou services juridiquement reconnue (avec un SIRET) et en activité, ce qui
exclut les établissements qui ont arrétés leurs activités en cours d’année.
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recensés hors agriculture). Il est composé essentiellement de Tres Petites Entreprises (TPE, moins de 10
salariés), soit prés de 84% des établissements employeurs du territoire.

50 salariés et plus
20 & 49 salariés
10 & 19 salariés

1 49 salarié(s)

0 salarié
0 20 40 60 80 100
%
Figure 10. Répartition des établissements employeurs selon leur taille en nombre de salariés en 2021
(INSEE)

Le nombre moyen annuel de création d’entreprises connait une augmentation depuis quelques années (440
en 2023, INSEE) pour atteindre prés de 18% du tissu d’entreprises (taux similaire aux moyennes nationale et
départementale), signe d’une dynamique entrepreneuriale soutenue par les derniers dispositifs (effet de
la mise en place en 2016 du statut de micro-entreprise compté dans les entreprises individuelles).
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Figure 11. Evolution de la création d'entreprises de 2012 a 2023 (INSEE)

Les principaux secteurs d’activités en nombre de salariés présents sur la Communauté de Communes du
Haut-Poitou sont représentés par quelques grands employeurs. Les filieres industrielles qui ressortent sont
attachées a quelques unités d’établissements, avec une forte exposition en cas d’une défaillance d’'une
entreprise a I'image du secteur de la fabrication d’équipements automobiles porté par Autoliv. Cette
situation met en exergue un effet de relative dépendance a un établissement pour un secteur productif
donné. Elle vient questionner la capacité du territoire a s’adapter a de potentielles évolutions structurelles
et/ou conjoncturelles dans le cadre de la réindustrialisation. A I'inverse, les activités tertiaires marchandes
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et de transports comptent plusieurs entreprises, signe d’une diversification de I'économie portée par la
dynamique résidentielle et I'inscription dans les flux régionaux au contact de I’'agglomération poitevine.

Le mode de développement d’un territoire se définit par sa capacité a créer des emplois (recensés au lieu de
travail) au regard de I'évolution de la population active (recensée au lieu de résidence). A I'échelle de la
Communauté de Communes du Haut-Poitou, le rapport est d’environ un emploi pour deux actifs occupés,
soit une Communauté de Communes du Haut-Poitou qualifiée de résidentielle puisque les actifs habitent
sur le territoire alors que la majorité travaille en dehors. En effet, seuls 15,6% des actifs occupés travaillent
dans leur commune de résidence en 2021 (INSEE), un indicateur en baisse par rapport a 2015 (20,1%).

Péle d’emploi

= -
a0
60

Territoire
40 résidentiel

20
0

2015 2021

Figure 12. Concentration de I'emploi sur le territoire de la CC du Haut-Poitou en 2015 et 2021 (INSEE)

L’observation des principaux flux domicile-travail souligne cette situation, avec une nette attraction du péle
d’emplois de Poitiers sur la partie Est de la Communauté de Communes du Haut-Poitou. Cette tendance va
de pair avec le haut niveau d’équipements des ménages du territoire, dont 56% ont deux voitures ou plus
(39% en Vienne) afin de pouvoir notamment relier leur lieu de travail.

Figure 13. Flux domicile - travail des actifs occupés en voiture en 2021 (INSEE)
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Au sein de la Communauté de Communes du Haut-Poitou, seule la commune de Mirebeau compte plus
d’emplois que d’actifs, et Neuville-de-Poitou a son indice de concentration de I'emploi a I'équilibre, tout
comme Chiré-en-Montreuil (avant I'effet du prochain Plan de Sauvegarde I'Emploi annoncé en 2024 pour
Autoliv). A noter, la situation intermédiaire des trois communes de I'axe RN149 (Chalandray, Ayron, Vouillé).
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Figure 14. Concentration de I'emploi dans les communes de la CC du Haut-Poitou en 2021 (emplois /
actifs occupés, INSEE)

La comparaison des structures de catégories socioprofessionnelles entre les emplois (au lieu de travail) et les
actifs (au lieu de résidence) atteste d’'un déficit d’emplois sur le territoire pour toutes les catégories, a
I’exception des agriculteurs qui sont a I’équilibre. Le déficit est particulierement marqué chez les professions
intermédiaires, les cadres et les employés. La part élevée des ouvriers dans la structure d’emplois de la
Communauté de Communes du Haut-Poitou renvoie au poids relatif de I'industrie supérieur a la moyenne
départementale, mais le nombre d’actifs ouvriers qui résident sur le territoire reste supérieur au nombre
d’emplois d’ouvriers. Notons que cette catégorie socioprofessionnelle révele la part d’actifs sans emploi la
plus élevée (11%).

W Actifs sansemploi  m Actifs ayant un emploi  m Emploi

Ouvriers L
Emploves | —
Professions intermédiaires R
Cadres et professions intellectuelles supérieures .
Artisans, commercants, chefs entreprise ]
Agriculteurs exploitants [ ]
7000 6000 5000 4000 3000 2000 1000 0 1000 2000 3000 4000

Figure 15. Emplois et Actifs par catégorie socioprofessionnelle en 2021 (INSEE)
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B Le contexte économique communal

La commune de Chalandray présente un nombre conséquent d’actifs, environ 80 % de sa population en 2021
(INSEE). Ainsi, le taux de ch6mage y est assez faible, de I'ordre de 7.3%, équivalent au taux de chdmage de la
CC Haut Poitou, et en diminution depuis 2015.

Pour autant le nombre d’actif ayant un emploi résidant dans la zone est supérieur au nombre d’emplois dans
la zone, démontrant la carence d’emplois sur la commune. Ainsi le taux de concentration de I'emploi de la
commune est de I'ordre de 54.8 en 2021. Bien que ce constat ne soit pas catastrophique, il faut souligner
gue cet indice de concentration de I'emploi est en baisse ces dernieres années. Ainsi le nombre d’actifs
travaillant sur la commune de résidence est en baisse depuis 201 ; seuls 15.6% des actifs travaillent au sein
de la commune de Chalandray.

e ssissevat o | s w Lo

Ensemble 17 941 100 18425 100 18947 100
Travaillent :
dans la commune de résidence 3555 19,8 3701 20,1 2958 15,6

dans une commune autre gue la commune de résidence 14387 80,2 14724 799 15989 844

Figure 16. Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

Les catégories socioprofessionnelles les plus
p p o Catégorie socioprofessionnelle Nombre
représentées sur le territoire sont les

employés et les ouvriers, représentant 27.9%  Ensemble 9460 100,0
chacune des catégories socioprofessionnelles.

Agriculteurs exploitants 396 4,2
Artisans, commercants, chefs entreprise 1030 10,9
Le secteur de I'industrie est déja bien présent Cadres et professions intellectuelles supérieures 770 8,1
sur le territoire communal, puisque 92% des
. p N ’ . Professions intermédiaires 1982 21,0
emplois sont consacrés a [lindustrie.
L’agriculture reste timide sur le territoire  Employés 2639 279
communal. ,
Quvriers 2642 279

Figure 17. Emplois par catégorie socioprofessionnelle en 2021

= e
Ensemble 9906 1000 9834 100,0 9460 100,0
Agriculture 696 7,0 911 9.3 598 6.3 238 354
Industrie 2111 21,3 1842 187 1810 19, 308 92,6
Construction 1003 101 948 9,6 944 10,0 12,8 70,4
Commerce, transports, services divers 3308 334 3159 321 3146 333 42,5 74,7
Administration publique, enseignement, santé, action 2788 28.1 2973 302 2962 313 736 914

sociale
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Figure 18. Emplois selon le secteur d’activité en 2021

La faible part d’actifs travaillant dans la commune de résidence génere obligatoirement des déplacements a
I'extérieur de la commune. La grande majorité de ces déplacements se font via |'utilisation de véhicules
individuels.

Ce qu’il faut retenir ...

- Le constat d'une baisse des emplois ces dernieres années sur le territoire de
I'intercommunalité ;

- Une sphére productive, incluant les emplois industriels, plus marquée par la baisse du nombre
d’emplois ;

- Un tissu économique intercommunal essentiellement composé de tres petites entreprises ;

- Une dépendance des emplois liés a la sphére productive a des grands établissements ;

- Une intercommunalité qualifiée de résidentielle, avec une concentration de I'emploi assez
faible ;

- Des déplacements importants, notamment a I’extérieur du territoire intercommunal, pour
rejoindre les lieux de travail ;

- Un déficit du nombre d’emplois sur le territoire.

B L’'impact du projet sur le contexte économique local

La mise en place d’'une activité agro-industrielle supplémentaire a Chalandray renforce I'ancrage de la
coopérative sur son territoire en contribuant notamment au développement de I'emploi sur cette zone
rurale, ayant des effets favorables sur le maintien du service public dans les campagnes. Sans oublier I'effet
bénéfique pour les différents budgets des collectivités locales qui préleveront des taxes.

En raison des échanges de calorie avec le site ICPE en proximité, un des avantages indéniables est I'absence
de colts de chauffage. Cet avantage permet d’envisager une culture qui n’est plus liée aux saisons :

Année 1 Année 2 Année 3

) FIM[ A MJ]) )M Al M ] Al S| o N[ D[ F[ M Al M[J] ] Al S| O] N[ D

Tomate
saison

[ période de plantation

[] période de croissance des plantes

La production en serre permet de ne pas étre tributaire des saisons et du climat et assure ainsi une production
linéaire toute I'année. La culture de tomates est demandeuse et gourmande en main-d’ceuvre. Du fait de
leur croissance importante, les plantes doivent étre palissées, effeuillées et taillées tres régulierement.
Néanmoins, il existe une tres grande disparité dans les temps de travaux selon les types de tomates cultivées.
Par exemple, en tomate cerise la vitesse de récolte est de 37Kg/h alors qu’en grappe elle est de 160Kg/h. Par
ailleurs, la densité de tomate cerise est plus élevée ce qui entraine des temps d’effeuillage et de taille plus
longs alors que la descente est plus rapide, car les plantes sont plus Iégeres.

La vitesse d’effeuillage est de I'ordre de 5 a 12 tétes/min. Celle de descente de 10 a 15 tétes/min.
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Ainsi au regard d’une production annuelle, et de la nécessité de main-d’ceuvre, le nombre d’Unité de Travail
Humain (UTH) prévu pour ce projet est de 12 CDI, complétés par 8 personnes saisonnieres en pleine
production. Cet UTH pourra doubler en cas de changement de variétés.

La création de cette nouvelle activité permet donc de renforcer a la fois le secteur industriel des territoires,
que ce soit le territoire communal ou intercommunal, mais aussi le secteur agricole, qui est peu représenté
notamment a I’échelle de la commune.

Ainsi, en réponse aux enjeux identifiés :
- Le constat d'une baisse des emplois ces derniéres années sur le territoire de
I'intercommunalité et la commune ;
Le projet permet la création de nouveaux emplois ancrés sur le territoire

- Une sphére productive, incluant les emplois industriels, plus marquée par la baisse du nombre
d’emplois ;
Cette activité agro-industrielle permet de contrer en partie la perte d’emplois dans la sphére productive

- Un tissu économique intercommunal essentiellement composé de trés petites entreprises ;
Il s’agit ici de la possibilité de créer une nouvelle entreprise comprenant 10 a 20 salariés, au moins dans un
premier temps. Cela permet donc de renforcer @ minima la strate d’entreprises intermédiaires.

- Une dépendance des emplois liés a la sphére productive a des grands établissements ;
La création d’un nouvel établissement permet de diminuer ce phénoméne, et de réduire la dépendance de la
sphére productive aux grands établissements actuels, et parfois impactés par une perte d’emplois importante.

- Une intercommunalité qualifiée de résidentielle, avec une concentration de I'emploi assez
faible ;
Cette nouvelle entreprise permet une création d’emplois sur le territoire communal compris dans
I'intercommunalité. Cela permet donc d’augmenter le nombre d’emplois sur la commune, qui pour I’heure
reste inférieur au nombre d’actifs. Bien qu’il n’y a aucune certitude a ce que les salariés habitent le territoire
(communal ou intercommunal), cela permet tout de méme d’attendre un impact positif sur la concentration
de I'emploi.

- Des déplacements importants, notamment a I’extérieur du territoire intercommunal, pour
rejoindre les lieux de travail ;
Une nouvelle source d’emplois sur le territoire est percue comme positive sur les déplacements. Il est ainsi a
espérer moins de déplacements, et @ minima des déplacements moins importants, pour les salariés de cette
entreprise. Méme si cela reste a petite échelle, il s’agit tout de méme d’une incidence positive sur les
déplacements résidence-travail.

- Un déficit du nombre d’emplois sur le territoire.
L’'implantation de cette nouvelle entreprise projette la création a minima d’une douzaine d’emplois.

Le projet s’inscrit dans une philosophie de souveraineté alimentaire, notamment en application du Projet
Alimentaire Territorial.

En effet, souhaitant inciter des démarches innovantes, une enquéte a été menée de juin a juillet 2021, aupres
des agriculteurs du territoire du Haut Poitou ayant un attrait pour la production alimentaire de proximité.

Cette démarche a permis d’établir un diagnostic des caractéristiques, des attentes et des besoins des
producteurs du Haut Poitou.
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A partir de ces constats, les premiéres actions planifiées pour 2022 en lien avec la PAT sur le territoire du
Haut Poitou sont :

e Promouvoir les actions en faveur du « bien manger » en direction du public scolaire en lien avec
I’équipe éducative et les agents de la restauration.

e Rendre visible et actualisée I'offre de produits alimentaires de proximité par la création d’un guide
des producteurs du Haut Poitou.

e Organiser des forums de rencontre et d’échange d’informations avec les agriculteurs et les
partenaires du territoire.

Ce PAT décline 4 orientations :

- Instaure une véritable démocratie alimentaire sur le territoire ;

- Engager le territoire dans la transition agro-écologique et I'autonomie alimentaire, pour
préserver la ressource en eau, la biodiversité et la santé humaine ;

- Accompagner et soutenir les agriculteurs locaux ;

- Relocaliser les filieres agro-alimentaires équitables et durables.

L'un des objectifs du projet, objet de la présente mise en compatibilité du PLU, est la mise en place d’une
filiere d’approvisionnement locale de tomates a destination d’opérateurs locaux comme le parc du
Futuroscope. En effet, cette nouvelle unité de production agro-alimentaire entend valoriser ses produits en
circuit court favorisant ainsi la souveraineté alimentaire locale.

1.3 La procédure de déclaration de projet et mise en
compatibilité du PLU

1.3.1 La compatibilité du projet avec le PADD

Le PADD se décline en plusieurs axes et plusieurs orientations :

Axes / orientations Compatibilité du projet

A- UN CADRE DE VIE VALORISE/ UN PROJET INTEGRE AU PAYSAGE
Préserver le maillage bocager, élément constitutif | Une haie devra étre supprimée dans le cadre de la
du bocage présente déclaration de projet. En compensation,
un nouveau linéaire de haie a planter est prescrit
dans le réglement du PLU.

Préserver les panoramas et les sites remarquables | Le projet n’a pas d’impact sur les panoramas et les
sites remarquables. Il s’insére dans un écrin vert lui
permettant de limiter les impacts visuels.
Valoriser l'intégration paysagére des extensions | Le projet ne se veut pas étre une extension linéaire
urbaines de l'urbanisation, et n’impacte pas I'entrée de
bourg. L'extension sur I'espace agricole est limitée
au strict besoin de l'entreprise et se fait en
extension de I'’enveloppe urbaine du centre bourg.
Préserver les caractéristiques architecturales des | Le projet n’a pas d’impact sur cette orientation
ensembles batis existants
Sans compromettre I'innovation architecturale Le projet n’a pas d’impact sur cette orientation
A- UN CADRE DE VIE VALORISE/ UNE AGRICULTURE PRESERVEE
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L'extension de la zone Ue se fait dans le

prolongement de I'enveloppe du bourg existante.

B- UN PROJET DE DEVELOPPEMENT MODERE / UN PROJET D’URBANISME ECONOME EN FONCIER

PRIVILEGIANT LA DENSIFICATION ET LE DEVELOPPEMENT DU BOURG

Organiser le développement urbain autour du | Ce projet se situe au nord du bourg, en extension de

bourg ce dernier

Permettre une évolution modérée des villages et | Le projet n’a pas d’impact sur cette orientation

des hameaux

Pérenniser le bati d’intérét patrimonial et | Le projet n’a pas d’impact sur cette orientation

architectural dans les écarts
B- UN PROJET DE DEVELOPPEMENT MODERE / PERMETTANT LE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES
ECONOMIQUES IMPLANTEES SUR LE TERRITOIRE

Permettre le maintien des activités de tourisme et | Le projet prévoit le déplacement d’un itinéraire de

de loisirs randonnée existant, passant en limite sud du projet.

Afin d’éviter que ce dernier ne traverse le site

industriel, il est proposé de déplacer ce chemin pour

préserver le cadre de vie et [litinéraire de

randonnée.
Permettre le maintien des activités économiques | Le projet s’inscrit pleinement dans cette
existantes et I'accueil d’autres activités orientation, permettant a la fois de pérenniser le

site et I'activité de la COC, mais aussi de diversifier
le tissu économique via I'implantation d’une activité
agro-industrielle, permettant ainsi la diversité de
I'emploi. Cette méme orientation précise la
possibilité de « reprendre le document d’urbanisme
pour répondre a des projets d’intérét général, non
identifiés dans le cadre de I’élaboration du PLU », ce
qui est bien le cas de ce projet, nécessitant une
extension de la zone Ue.
B- UN PROJET DE DEVELOPPEMENT MODERE / AMELIORER L’OFFRE EN EQUIPEMENTS ET PRENDRE EN
COMPTE LES COMMUNICATIONS NUMERIQUES
. |Lleprojetn’apasdimpactsur cette orientation
C- DEVELOPPER UN TERRITOIRE DURABLE ET CONNECTE / FAVORISER LA MOBILITE DURABLE
Valoriser les modes doux Le projet se fait en extension du centre bourg et
propose une offre d’emploi locale, ce qui favorise
I'accessibilité du site via des mobilités actives.
Accompagner le développement des transports en | Le projet n’a pas d’impact sur cette orientation
commun
C- DEVELOPPER UN TERRITOIRE DURABLE ET CONNECTE / VALORISER LES RESSOURCES ENERGETIQUES
LOCALES

Le projet s’inscrit dans cette orientation en
favorisant la réutilisation des énergies perdues de la
COC, mais aussi le développement d’énergie
renouvelable en accompagnement de cette
nouvelle implantation
C- DEVELOPPER UN TERRITOIRE DURABLE ET CONNECTE / LA MIXITE COMME PROJET DE TERRITOIRE
. |leprojetn’apasd’impactsurcetteorientation
D- LES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L’ETALEMENT URBAIN / MODERATION PAR LA TYPOLOGIE DES TERRAINS CONSOMMES
Le projet prévoit une extension du centre bourg sur
un espace agricole. La consommation d’espace est
limitée au juste besoin et en conséquence du projet.
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D- LES OBIJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L’ETALEMENT URBAIN / MODERATION PAR LA TAILLE DES PARCELLES
Il n"est pas possible de définir la densité d’un
aménagement a vocation économique comme celui

du projet. En revanche, le projet présente un taux
d’occupation des sols élevés.
D- LES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L’ETALEMENT URBAIN / LUTTE CONTRE L’ETALEMENT URBAIN
Le projet se fait en extension mesurée du centre
bourg, borné par un écrin de verdure, limitant ainsi
I’étalement urbain. Le projet se veut économe en
consommation d’espace en optimisant le foncier
mobilisé pour le projet.

Le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU est pleinement compatible avec
le PADD et aucune modification de ce dernier n’est nécessaire.

1.4 Pourquoi une procédure de déclaration de projet ?

La déclaration de projet a pour objectif de permettre I'extension d’'une zone Ue sur une zone A pour
pérenniser et optimiser une industrie agro-alimentaire existante. Cette évolution du document d’urbanisme
inclut :

- Laréduction d’'une zone A au profit d’'une zone U ;

- La modification d’une haie protégée au réglement graphique du PLU ;

- La modification d’'un chemin de randonnée protégé au reglement graphique du PLU.

Ainsi, pour répondre a ce projet, deux solutions sont possibles :

-~ Mener parallelement 3 procédures de révisions allégées, considérant que les trois modifications a
effectuer releévent de I'article L.151-34 du Code de I’'Urbanisme :

« Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de
la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9
lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de
développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance. »
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2 Une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU.

Dans le contexte du projet, la procédure de déclaration de projet emportant mise en comptabilité du PLU
apparait comme la solution la plus adéquate. En effet, le projet peut étre caractérisé d’intérét général, ce qui
est un critére pour une déclaration de projet. La procédure permet de modifier I'ensemble des dispositions
réglementaires en conséquence du projet, et permet de traiter le projet dans son ensemble. Cependant cette
procédure ne peut porter que sur un seul objet : le projet de développement de la COC.

La mise en compatibilité du PLU se traduira par I’évolution des réglements écrit et graphique du PLU.
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CHAPITRE 2. MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU
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2.1 Genese du document d’urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 25
novembre 2016. Depuis son approbation, le PLU a fait I'objet d’une seule procédure d’évolution: une
modification simplifiée approuvée le 5 décembre 2019. Cette procédure avait pour objet la modification des
dispositions réglementaires concernant la reconstruction d’un batiment existant en zone Ah.

La commune de Chalandray appartient au territoire de la Communauté de Communes du Haut Poitou qui a
pris la compétence en matiere de planification urbaine. Par délibération en conseil communautaire du 9
décembre 2021, la CC Haut Poitou a prescrit I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal-Habitat,
couvrant notamment la commune de Chalandray. Considérant I'urgence de faire évoluer le document
d’urbanisme en vigueur pour permettre I'évolution du site de la COC, la présente déclaration de projet valant
mise en compatibilité du PLU est réalisée en paralléle des travaux portant sur le PLUi-H.

2.2 Les évolutions du reglement graphique du PLU

Les évolutions portées au réglement graphique sont les suivantes :

- Extension de la zone Ue sur la zone A ;

Déplacement du chemin de grande randonnée existant ;
Suppression de 3 trongons ponctuels de la haie préservée ;
- Lasuppression d’une haie a préserver ;

- Ajout d’une haie a planter.
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Figure 19. Extrait du reglement graphique du PLU en vigueur
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2.2.1 Extension de la zone Ue

En réponse au projet porté par la COC, la zone Ue est étendue en lieu et place d’une partie de la zone agricole.
Cette extension représente une surface de I'ordre de 3,5ha.

Communauté de Communes du Haut-Poitou

Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité
du PLU de la commune de CHALANDRAY

Zonage apres modification du PLU
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Figure 20. lllustration de I'extension de la zone Ue
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2.2.2 L’évolution des haies a préserver

Le site présente actuellement, dans le document d’urbanisme en vigueur, des linéaires de haies a préserver.
Une de ces haies ne peut étre préservée dans le projet, et nécessite donc une évolution du reglement
graphique. Une autre sera a minima impactée, notamment par la nécessité de création d’acces et
d’optimisation du foncier existant, et nécessite donc une modification du réglement écrit. Enfin, en
compensation des deux évolutions précédentes, un nouveau linéaire est a créer, et nécessite donc une

évolution du reglement graphique et du réglement écrit.

2.2.2.1 Suppression d’un linéaire de haie

Le linéaire de haie, précisé au reglement graphique du PLU, situé a I'ouest du projet, ne peut étre préservé
en tant que tel dans le projet de développement de la COC. Ainsi cette protection doit étre supprimée dans
le document d’urbanisme.
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Figure 21. Extrait du reglement graphique modifié illustrant la haie a supprimer

2.2.2.2 Nouveau linéaire de haie a planter

En compensation du linéaire supprimé a I'ouest du secteur de projet, un nouveau linéaire, qui a vocation a
devenir équivalent en termes de fonctionnalité, devra étre planté sur la frange nord est du site. Ainsi une

nouvelle prescription intitulée « Haie a planter au titre de I'article L.151-23 » est ajoutée au réglement
graphique du PLU.

Pour rappeler, I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme permet d’identifier des éléments a protéger ou a
prescrire pour répondre a des enjeux écologiques.

Extrait de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger
pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les
coupes et abattages d'arbres. »
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En conséquence, le réglement graphique du PLU est modifié comme suit :
Communauté de Communes du Haut-Poitou

Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité
du PLU de la commune de CHALANDRAY

Zonage apres modification du PLU
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Figure 22. Extrait du reglement graphique modifié illustrant la haie a créer
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2.2.2.3 Modification des dispositions reglementaires des « haies a conserver »

Cette modification ne nécessite aucune évolution du reglement graphique. Seul le reglement écrit se voit
modifié. Cette modification est traitée au chapitre 2.3.2.

2.2.3 Le déplacement d’un chemin de grande randonnée

Le site est bordé par un chemin de Grande Randonnée, qui est une variante du parcours communal des
Chemins Creux.

LE CIRCUIT DES CHEMINS CREUX

Figure 23. Extrait du circuit de randonnée des Chemins Creux
Ce chemin est protégé au réglement graphique du PLU.

La COC se rend propriétaire de ce chemin qui basculera donc dans le domaine foncier privé. Des études ont
été réalisées dans le cadre d’une réflexion de déplacement de ce chemin. Elles ont conduit a retenir le tracé
suivant :
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OUSSEAUS
SCHORGEN

e

VIENNE
CHALANDRAY

Projet de déplacement d'un
chemin

Carte synthétique

Figure 24. Plan illustrant les variantes retenues pour le déplacement du chemin de randonnée

En conséquence, le tracé du chemin protégé au reglement graphique du PLU est modifié comme suit :
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Figure 25. Extrait du reglement graphique modifié illustrant le déplacement du chemin de randonnée
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2.3 Les évolutions du reglement écrit du PLU

2.3.1 La modification du reglement écrit de la zone Ue

Dans le reglement écrit en vigueur, au sein de la zone Ue, les constructions et installations destinées a
I’exploitation agricole et forestiere sont interdites. Le projet présente une activité considérée comme agro-
industrielle, il apparait donc nécessaire de supprimer cette disposition au reglement écrit. De plus, face au
constat de la construction de logements de fonction en zone Ue devenant par la suite des résidences
prinicpales, les élus souhaitent supprimer la possibilité de construction de logements de fonction dans la zone
Ue, dont la destination principale est économique, considérant que les logements de fonction ne sont pas
justifiés. De plus, ils souhaitent supprimer la possibilité d’extension des logements de fonction existant.

Ainsi le reglement écrit sera modifié comme suit :

Article 1- Ue - occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations ou utilisations du sol suivantes :
e Les constructions™ a usage d’habitation aulies-sit-es-logamanic-tofanaticnm
o Les constructions destinées a I’'hébergement hételier.

o Les affouillements®, exhaussements® de sols, les dépdts de matériaux, de ferrailles, de
déchets, non liés aux travaux de construction* ou d'aménagement admis dans la zone.

o Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains pour le camping et le
caravaning.

e L’ouverture et I'exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol.

Article

Sont admises les occupations et utili es respectent les conditions ci-

aprés :

o Les logements de fonction e ou au fonctionnement de

I'entreprise,
2 de
rface de plancher” par logement.

Non reglementé

2.3.2 La modification des dispositions reglementaires concernant la
protection des haies

Le reglement écrit du PLU en vigueur dispose les regles concernant la protection des haies, au titre de I'ancien
article L.123-1-5 1l 2° du Code de I’'Urbanisme. Ces dispositions ne concernent que les haies existantes. La
présente modification permet d’'imposer ces dispositions réglementaires aussi aux haies a créer. La référence
juridique est antérieure a la recodification du Code de I’'Urbanisme en 2015. Cependant, le choix est fait ici de
ne pas modifier cette référence, notamment au regard du PLUi-H en cours qui permettra de remettre
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d’équerre et a équivalence I'ensemble des protections. Ainsi le reglement écrit, dans ses dispositions
générales sera modifié comme suit :

Les haies protégées

Le renouvellement des arbustes et arbres de haut-jet sera assuré
e soit naturellement en laissant pousser de jeunes sujets déja en place aprés la coupe, et en les
protégeant du bétail si nécessaire,

« soit artificiellement en replantant des arbres et/ou arbustes, selon la liste des essences locales
(Cf.Annexe 3 : liste des essences préconisées )..

En bordure de cours d'eau, les précautions suivantes sont obligatoires :

e alterner les zones ensoleillées et ombragées,
¢ ne pas abandonner les branchages coupés,
e couper les arbustes ayant tendance & verser, obstruer le cours d’'eau

Dés lors que cela est nécessaire et justifié, une tolérance concernant I'arrachage ponctuel d’une haie
identifiée au reglement graphique pourra étre accordée, notamment pour la création d’acces ou
I'implantation de nouvelles constructions. L’arrachage ne pourra pas conduire a la destruction totale de la
haie et devra rester dans une proportion de I'ordre de 10 a 20 % du linéaire de haie existant sur le site.

En compensation de la haie arrachée sur la frange ouest du projet, un nouveau linéaire de haie devra étre
planter sur la frange nord est du projet. Un diagnostic des haies du site reléve un intérét de la haie arrachée
pour les chiroptéres, notamment en raison de la présence d’arbres qui sont des gites. Il est donc souhaitable,
en mesure de compensation, que le nouveau linéaire de haie présente des essences locales, favorables aux
chiropteéres.

En conséquence, I'article 13 des dispositions générales du réglement écrit sera amendé des nouvelles
dispositions réglementaires suivantes :

Les haies a planter (L.151-23 du Code de I'Urbanisme)

Sur les linéaires identifiés au réglement graphique, des nouvelles haies devront étre plantées. Ces derniéres
devront se composer d’essences locales. Les espéces favorables aux chiropteres, et notamment a leur gite,
seront favorisées.

2.4 Bilan des surfaces du PLU avant et aprés la déclaration de
projet

Le bilan des surfaces des zones du PLU avant et apres |la déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du PLU est résumé dans le tableau ci-dessous :
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Avant Apres
1AU 33871,1 33871,1
A 17129452,0 | 17089835,5
Ah 68513,0 68513,0
Ap | 3163239,4 | 3163239,4
N 3272862,2 | 3272862,2
Nh 39354,5 39354,5
Ni 441998,6 | 441998,6
NI 97446,4 97446,4
Nv 9142,9 9142,9
Ua 499327,5 | 499327,5
Ual 4746,8 4746,8
Ue 221082,4 260698,8
Ux 63556,5 63556,5

2.5 La compatibilité avec le SCOT SEUIL DU POITOU

La présente déclaration de projet doit étre compatibles avec le SCOT du territoire dans lequel s’insere la
commune de Chalandray : le SCOT Seuil du Poitou. Ce dernier a été approuvé en 2020. La fiche suivante
synthétise les grandes ambitions du SCOT.

La présente déclaration de projet concerne plusieurs axes du DOO du SCOT :

- L'armature territoriale, et notamment I'armature économique ;
- L'armature écologique ;
- La gestion économe de I'espace.
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AVEC LE SCOT, VOTRE TERRITOIRE VA DE L'AVANT |

Le SCOT est entré en vigueur en aodt 2020.

Ce document d’urbanisme définit le projet d‘aménage-
ment du territoire du Seuil du Poitou pour les

15 prochaines années. Au travers de ses 52 objectifs,
il fixe de nouvelles régles en matiére d'environnement,
de développement &conomique et commercial,
d'habitat, de déplacements, d'énergies renouvelables...
Autant de domaines qui vous concernent.

LES PRINCIPAUX ENJEUX

Améliorer la qualité de vie
des habitants

Afténuer le changement
climatique et adapter
le territoire @ ce dernier

*

Construire un territoire
solidaire

Répondre aux évolutions
de la société

® %

En somme, le SCOT permet d'aménager
et de développer durablement le territoire.

LE SCOT, UN OUTIL AU SERVICE DES
PLANS LOCAUX D'URBANISME (PLU)

Les PLU déclinent les objectifs du SCOT
a I'échelle d'une intercommunalité

ou d'une commune et établissent les outils
réglementaires permettant leur mise en
ceuvre. En particulier, les PLU déterminent
I'affectation des sols et encadrent les
permis de construire.

Vers un ferritoire vivant, sain et facile & vivre, moins gourmand en énergie et en foncier.

Recentrer le COMMERCE dans les
centres des villes et des bourgs

Encadrer les implantations dans les zones
commerciales existantes. Pas de création de
nouveaux péles commerciaux en périphérie des villes /8

BIODIVERSITE : protéger et reconstituer
la trame verte et bleue

Restaurer les écosystémes

et la biodiversité pour atténuer

le changement climatique : stocker
plus de carbone, réduire les impacts
des canicules et inondations...

Mieux organiser I'offre
d'accueil ECONOMIQUE

* Privilégier I'implantation d'activités /4
économiques dans les villes et villages |

\4'/ : | T * Contribuer a I'organisation A
-; {_ Cl.l"_IV?I’ I dﬁI‘GCTI_Vlfé du , d'un systéme de transports Aﬁjen(] ger
RO territoire du Seuil du Poitou collectifs performant et dévelo pper
T * Développer les modes actifs

* Créer des pdles d'échange

lorsqu'elles ne sont pas génantes

* Pour les autres activités, leur consacrer
des zones d'activités dédiées

Répondre dux besoins en
TRANSPORTS des hobﬁom‘s

durablement
le territoire

(marche, vélo)

multimodaux

HABITAT : favoriser le
renouvellement urbain
Privilégier la régénération ou le §
développement de la ville et des |
villages a I'intérieur de leur
périmétre pour ne plus grignoter
les espaces naturels ou agricoles

Préserver ' AGRICULTURE

* Préserver l'outil de production agricole

* Faciliter |a diversification agricole
et |'agriculture périurbaine

¢ auddicé
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Faciliter les installations de production
d'ENERGIES RENOUVELABLES

Favoriser I'implantation

de centrales solaires,

en priorité sur les toitures.
Permettre les installations
de production d'énergie

a partir de biomasse, le
développement de réseaux
de chaleur locaux, ainsi que
les projets éoliens sous
certaines conditions

Accroitre la QUALITE

DE VIE sur fout le territoire

* Rendre les entrées de villes plus
qualitatives

* Valoriser le patrimoine urbain
et paysager

* Mieux intégrer les parcs
économiques et commerciaux
a |'environnement

* Favoriser ['agriculture en ville

* Faciliter I'acces aux équipements
et aux services
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2.5.1 ’armature territoriale

Au sein de I'armature territoriale du SCOT, le site de la COC représente un site d’activité isolé majeur (site

mono-entreprise).
/f/ Chatellerault No . .
i Lencloitre -
‘O Lencloitre oues.l' B St Genes!
Mirebeau - Chouppes
Chétellerault Sud

. Grand pdle urbain
Madeleine "l m L
Mirebeau Sud . Cenon La Rache-Posay .'|

Piale urbain
d'éguilibre

B Availies
Naintré

Bois de la Gréve

Parc deloisirs St-Cyr

A \-Parc
= . Belardiére / Puygremier
Neuville Nord . Chalambert I}

Mochereau B

Chalambert |
[ Villiers C . Clos de I'Ormeau
2 2] ] Avanton - C“sé Futuroscope
Chalandray. ‘. f Temps Modernes
e Vouillé Nord s Porl::d;:?;;uur
iré-en- : T
hre-en- @ Aliénor-Aquitaine

£ Loge ET République

Saint Nk:ola:a. @ Fas de St Jacques

Aéroport Gare St-Eloi
l..n'my-alart‘l-e o Beaulieu

Poitiers Sud - Chaumont | CHU - Campus

Porte d’Aquitaine I v o
q Poltiers Sud ‘ Hauts de la Chaume Chauvigny - Jardres
i ? B Boaubiton
Lonjoies
Ligugé
7 o . Chantejeau
Paziotarie .O‘ . B smarves
CLIE o
;)_(:L Roches-Prémarie
apault
@ Anjouniére
.’Luslgnan ; Rendre I'économie
Georginiére .
plus attractive
%‘\ Vivonne Sud 7 T T A SCoT du Seuil du Poitou
Parcs d'activités structurants ) oy ) ) - 2020
Ingrandes . Site préférentiel pour activités industrielles
. Type | : majeur @ Ssite préférentiel pour activités logistiques
Site isolé majeur
Wwenoesod Parc avec enjeu de requalification L !

@ Type ll : intermédiaire
" . *  Enjeu de requalification spécifique
®  Type lll : local du site Papault a Iteuil

Le SCOT précise dans son DOO que ces sites ont la possibilité de se développer par extension sous conditions :

Les entreprises isolées peuvent se développer sur leur site. Des extensions sont

possibles pour les sites mono-entreprise a condition que :

. I'extension soit réservée a l'aclivité déja présente (enireprise principale ou sous-
traitants étraitement liés) ou & la diversification des activités de I'entreprise présente,

. le développement scit compatible avec la protection de l'environnement et des
paysages, et ne produise pas de nuisances fortes pour I'habitat situé & proximité.

. L'optimisation des implantations sur les terrains déja artificialisés ait été recherchée
avant I'extension sur des terres agricoles ou naturelles.

L'évolution d'éventuelles réserves fonciéres doit étre maitrisée par les outils réglementaires

du PLU.

Cette possibilité d'extension est notamment ouverte aux sites mono-entreprise identifiés par

le SCOT (cf. tableau ci-aprés).

Figure 26. Extrait du DOO du SCOT -p 21
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Le projet pour lequel est réalisée la présente déclaration de projet concerne une diversification de I'activité
de la COC déja existante. Sans la présence de |'activité de la COC, le projet ne serait pas réalisable dans ces
conditions. Le projet se nourrira des reliquats d’énergie produits par I'activité principale de la COC.

Le projet a déja intégré les enjeux environnementaux qui sont de fait traduit réglementairement dans la
déclaration de projet, a savoir :

- Laconservation du chemin de randonnée en organisant son déplacement,

- La préservation au mieux des haies existantes ;

- La plantation de nouvelles haies a vocation écologique, paysagere, mais aussi de gestion des
nuisances, notamment sonores, méme si I'activité ne va pas générer une forte nuisance sonore.

Enfin, la zone Ue est entierement occupée par la COC et ne peut accueillir le projet sans extension de cette
derniére.

-> Ainsi, la présente déclaration de projet est entierement compatible avec I'armature économique du
SCOT Seuil du Poitou.

2.5.2 L’armature écologique

Le site du projet ne se situe pas au sein d’un réservoir de biodiversité identifié au SCOT, ou encore dans un
espace présentant des enjeux pour les continuités écologiques.
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LES MILIEUX NATURELS PROTEGES

Les réservoirs de biodiversité précis :
Réservoirs de biodiversilé terestres
{foréls y compns alluviales, pslouses séches, [ancas)
- Résarvoirs do biodiversité aquatiques ot humides
zenes humides, dtangs

Rasarvoirs de biodiversité aquatiques 8t humides
cours d'eau

Les reservoirs de biodiversité diffus :
' o N g
[:] Meres . [R. De-1-Romain
3 ¢ / = -
E Cavitds souterraines 2ol ! s . 7B

PERIMETRES DE VIGILANCE FAISANT L'OBJET
DE PROTECTIONS PARTIELLES ET CIBLEES
(SELECTION DE MILIEUX EN FONCTION DES PERIMETRES)

Corriders dcclogiques aguatiques (cours d'eau
secondairas) et zones sfudes A laurs abords
- Bocage classé en réservor ce biodivarsita matriciel
- Zones siudes aux abords ces réeervors
de diodivarsita terresiras précs
- Comidors écologiques terrestres

- Zones situées aux abords des réserveirs de
biodiversité aquatiques ¢t humides

----- Plaines agricoes & forl intarét écologicue

T (classhag en resanveir de blodiversia matricied)

Source : LPO Vienne et Vienne Nature pour l& SMASP. MOS du SMASP & partir de Fichiers fonclers DGFIP 2015 notamment
Réalisation Inddigo. avnl 2019

Pour autant, le porteur de projet veut limiter son impact environnemental. Ainsi il a réalisé une étude des
haies sur le secteur permettant d’identifier les enjeux de la haie qui va étre détruite et en créer une nouvelle
similaire en compensation. Cette derniére participera a I'amélioration des continuités écologiques en frange
du projet. Les études environnementales en cours permettent de s’assurer de la réduction jusqu’au possible
des incidences environnementales.

= Ainsi, la présente déclaration de projet est compatible avec I'armature écologique du SCOT Seuil du
Poitou.

2.5.3 La gestion économe des espaces

Le SCOT donne des objectifs en matiére de sobriété fonciere notamment en matiere d’économie. Deux axes
identifiés dans le SCOT permettent d'y parvenir :
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- Sinscrire dans une logique d’optimisation fonciere ;
- Maitriser la consommation d’espace pour le développement économique.

2.5.3.1 S’inscrire dans une logique d’optimisation fonciere

Cette logique concerne a la fois le site existant et le site de projet.

B Concernant le site existant

La zone Ue existante est saturée et ne permet plus aucune nouvelle implantation. En ce sens sans extension
de cette derniere, le projet porté par la COC n’est pas réalisable.

Figure 27. Extrait du géoportail de I'urbanisme démontrant la saturation de la zone Ue

B Concernant le projet a venir

Le porteur de projet a cherché la concentration des batiments et I'optimisation du foncier dans le plan
d’implantation. D’ailleurs, les regles d’'implantation du PLU sont modifiées a ce titre, afin de permettre une
implantation moins consommatrice d’espace.

N Val de Loire B
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Secteur non concerné B

#urs d’actualisatio

i
\
)

[Construction d'une serre -

de production margichére PLAN DE MASSE SERRE Dolas 7 24081 PHASE "
[CENTRE OUEST CEREALES PROJET Date - 190425 A PS E‘
2 1 X <
050 Gresamiay Emois: 11500 | PoRe: E |avantsmoer sonmeime

Ainsi a I'issue des nouvelles constructions, il n’y aura pas de reliquat foncier non utilisé.

2.5.3.2 Maitriser la consommation d’espace pour le développement économique.

Le DOO du SCOT prévoit un seuil maximal de consommation fonciére pour les sites mono-entreprises, dont
fait partie le site de la COC, de I'ordre de 10 ha. Ces 10ha sont a partager entre 4 sites, ce qui représente a
parts égales 2.5 ha. Le projet est légerement supérieur a hauteur de 3.5 ha. Cependant, la commune de
Chalandray accueille un des 4 autres sites mono-entreprises identifiés au SCOT, qui, lui, ne fait pas I'objet
de projet d’évolution. Ainsi la consommation d’espace projetée par le projet est compatible avec
I'enveloppe maximale du SCOT.

Grand Grand Haut Vallées du
Poitiers Chatellerault Poitou

Type de parc

Parcs économiques structurants

Type Il {intermédiaire)

Type Il (local) 5 10 5 15 6 20 3 15 60
Autres parcs

Zones artisanales de

proximité nr 5 17 15 10 5 6 5 30

Sites mono-entreprise

(O ouddice Dossier Auddicé Val de Loire - 25028604 - 02/10/2025 ‘ 49

e Val de Loire #2R



Communauté de Communes du HAUT-POITOU
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU de la commune de CHALANDRAY - Piéce n°1 : Notice de présentation

Figure 28. Tableau de la modération de la consommation des activités économiques du DOO du SCOT
—p42

- La présente déclaration de projet est compatible avec les objectifs de modération de la consommation
du SCOT. Cette consommation fera partie de la consommation dédiée au développement économique du
PLUi en cours de réalisation.
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CHAPITRE 3. ESTIMATION DES IMPACTS
ENVIRONNEMENTAUX ET
SOCIAUX

Ce présent chapitre constitue I'analyse des éventuelles incidences sur le projet, permettant notamment de
réaliser la demande d’examen au cas par cas aupreés de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale.
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3.1 Cadre de vie et santé humaine

3.1.1 Etat initial

Le secteur du projet se situe entre la zone Ue existante, les espaces agricoles et naturels, et un camping.

Figure 29. Description de I'environnement du site

3.1.2 Impacts et mesures

Les éventuelles incidences sur le cadre de vie peuvent étre olfactives, visuelles, vis-a-vis des déplacements ou
acoustiques.

3.1.2.1 Les nuisances sonores

La production de tomates en elle-méme ne génere pas de bruit particulier. En revanche, certains équipements
périphériques sont toutefois générateurs de nuisances sonores : systéme de pompage du réseau de chaleur,
engins de manutention, chaine de conditionnement, systéme d’irrigation avec pompes, systeme de
ventilation et de contréle de I'atmosphére. Ces équipements sont installés, pour la majorité d’entre eux, a
I'intérieur des batiments. Quelques équipements et activités peuvent étre présentes a I'extérieur du batiment
: groupes froid, engins de manutention et chargement des camions et autres véhicules du site. Ces
équipements sont toutefois de petites tailles et les transports sont peu fréquents.

Les plantations de haies prévues en périphérie permettront notamment de réduire les éventuels bruits
générés par I'activité.

Une étude acoustique été réalisée pour ce projet. La conclusion de cette étude est la suivante :
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« A la demande de CORSERRE, filiale du groupe C.0.C, DECIBEL FRANCE a été chargé de réaliser une étude
acoustique prévisionnelle, dans le but de quantifier I'impact sonore d’une nouvelle serre tempérée par 125
ventilateurs sur le site de CHALANDRAY (86).

A l'issue des résultats de mesures et de simulations, nous pouvons conclure que la nouvelle serre n’aura pas
d’impact significatif sur les points riverains a proximité. Aucun dépassement d’émergence n’est observé. »

Période diurne (de 7Tha 22h) :
Ventilateurs a 60% (Fct Normal) Ventilateurs a 80% (Fct plein régime)
Niveaux sonores en dB(A)
Point Camping Point Riverain Point Camping Point Riverain
Ccntnlbutlon de. la quure serre 255 255 29.0 28,5
calculée aux points récepteurs
Bruit de fond diurne mesuré 46,5 46,5 46,5 46,5
Bruit ambiant diurne calculé 46,5 46,5 46,5 48,5
Emergence diurne calculée 0 0 0 0
Emergence réglementaire diurne 5 5 5 5

Période nocturne (de 22h a 7h) :

Ventilateurs a 60% (Fct Normal) | Ventilateurs a 80% (Fct plein régime)

Niveaux sonores en dB(A)

Point Camping Point Riverain Point Camping Point Riverain
Contribution de la future serre
calculée aux points récepteurs 25,5 25,5 29,0 28,5
Bruit de fond nocturne mesuré 310 310 31,0 310
Bruit ambiant nocturne calculé 32,0 32,0 33,0 33,0
Emergence nocturne calculée 1 1 2 2
Emergence réglementaire nocturne 3 3 3 3

Figure 30. Tableaux permettant d’analyse I'impact du projet sur les alentours — étude acoustique

Les éventuelles nuisances olfactives pourraient étre liées a I'utilisation de produits phytosanitaires, aux
engrais (y compris naturels a base de fumier) ou au traitement des déchets végétaux. Les produits utilisés ne
seront que des produits utilisables en agriculture biologique ou de biocontroles.

La quantité de déchets générés chaque année est relativement stable. Il en va de méme pour la typologie de
ces derniers qui est répartie de la maniére suivante :

- Résidus de tomates pour 72%
- Substrat pour 27%
- Ficelles et films en polyéthyléne pour 1%

Les résidus de tomates (déchets verts), qui sont produits en petites quantités tout au long de la production,
seront compostés puis valorisés par un adhérent de la coopérative. Le substrat sera également traité de cette
maniere. Dans le détail, une plateforme béton située a I'est du site permettra d’accueillir une benne destinée
a I'évacuation de ce type de déchets. lls seront ensuite acheminés sur les parcelles de I'adhérent situées a
proximité du site. Ce sont donc 99% de ces déchets qui seront ainsi valorisés.
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Les ficelles et films de maraichage seront évacués via les collectes ADIVALOR organisées par la coopérative
CoC.

Les flux de déchets seront répertoriés dans un registre répondant a I’Arrété du 31 mai 2021 fixant le contenu
des registres déchets, terres excavées et sédiments mentionnés aux articles R. 541-43 et R. 541-43-1 du code
de I'environnement - Légifrance

A noter également I'implantation d’'une microstation d’épandage prévue pour la gestion de |'assainissement
puisqu’aucun raccordement au réseau d’assainissement collectif n’est envisageable sur le domaine public.

Le site présente peu d’enjeux en termes de covisibilité puisqu’il est bordé d’un boisement. Ainsi, les nuisances
visuelles du projet sont extrémement faibles. De plus les nouvelles haies plantées viendront créer un écran
végétal.

La circulation s’organise notamment par des voies de circulation principales, des acces et sorties destinés aux
locaux de I’entreprise. La circulation est déclinée pour les piétons et les véhicules motorisés.

B Calcul des émissions de CO2

En moyenne, un Frangais parcourt 172 km par semaine pour se rendre sur son lieu de travail. L'empreinte
carbone liée a cette distance varie considérablement selon le moyen de transport utilisé. Par exemple, pour
cette méme distance de 172 km de trajet hebdomadaire, la quantité de CO, émise sera :

A vélo de 0,03 kg de CO,e (CO, équivalent, c’est-a-dire I'unité de mesure créée par le GIEC pour uniformiser
et mesurer les effets climatiques des différents gaz a effet de serre).

- Avélo a assistance électrique (VAE) de 1,88 kg CO.e.
- Envoiture électrique de 17,8 kg de CO,e.
- Envoiture thermique de 37,4 kg de COe.

Source : (Déplacements - Calculez les émissions de carbone de tous vos trajets | Particuliers | Agir pour la
transition écologique | ADEME)

La production de CO2 émise par les employés du site se trouve plus faible, car ils résident dans un rayon de
20km autour du site. C'est donc en dessous de la moyenne nationale. Ce chiffre est divisé par deux lorsqu’il y
a du co-voiturage, I'entreprise milite dans ce sens a travers la démarche RSE. Ci-dessous, un rayon de 20km
autour de la commune de Chalandray illustrant le trajet des collaborateurs.
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La marchandise au départ de Chalandray sera acheminée dans un rayon de 348 Km ce qui correspond a la
distance Chalandray Rungis.

Pour répondre aux éventuelles nuisances, la société CORSERRE a déja mise en place un schéma de circulation,

affiché a I'entrée du site, qui permet d’apporter toutes les informations nécessaires a I'ensemble des
personnes susceptibles de circuler dans I'enceinte de I'établissement. Il se décline en trois parties :
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=  Plan de circulation piéton

Une voie dédiée au piéton est prévue sur toute la longueur sud de la serre. Elle permet de relier le parking VL
a I'entrée du site. Cette voie en pierre permet le déplacement des salariés en toute sécurité.

=  Plan de circulation PL

Le flux de camion sera de 1 par jour, 5 jours sur 7 pour I'expédition de marchandises. Le flux entrant
correspondant a la livraison de matiére premiéere représente 1 camion par mois. Des zones d’attentes seront
prévues a I'entrée du site pour régulariser le trafic, mais des zones seront également prévues en approche du
lieu de livraison. Enfin pour effectuer le chargement ou déchargement, une mise a quai est prévue.

=  Plan de circulation VL

Le flux de véhicule VL est de 20 par jour. Un parking pour le stationnement des voitures est prévu. Il sera
perméable et végétalisé afin de réduire I'impact sur I'environnement. Une borne de recharge pour les
véhicules électriques sera également proposée.

3.2 Risques naturels et technologiques

3.2.1 Etat initial

Selon Géorisques, 6 risques naturels sont répertoriés a I'adresse du projet :

6 Risques naturels identifiés :

INONDATION o:‘“‘“’“ adresse : ﬂ.l. sUr ma commune :
INCONNY EXISTANT
REMONTEE DE NAPPE @ 2 mon adresse B svrmacommune:
PAS DE RISQUE CONNU EXISTANT
SEISME o & mon adresse ! ﬂl. suUr ma commune :
MODERE MODERE
MOUVEMENTS DE TERRAIN @ 2 mon adresse: B sur ma commune :
INCONNL EXISTANT
RETRAIT GONFLEMENT DES @ 2 mon adresse : Ry sor o commone
ARGILES IMPORTANT IMPORTANT

& mon adresse : SUr ma commune :
RADON o B
FAIBLE FAIBLE

Seul le risque lié au retrait et gonflement des sols argileux est important sur le site. Cependant, les
constructions sont essentiellement des serres industrielles et un hall technique, qui sont peu impactés par
cette nature de sol. Le porteur de projet devra réaliser une étude des sols au préalable des constructions.
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Le site est concerné par deux risques technologiques :

2 Risques technologiques identifiés :

INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ’ & mon adresse : B sur ma commune :
CLASSEES (ICPE) CONCERNE CONCERNE

o i mon adresse : ﬂ.l SUr ma commune :
POLLUTION DES SOLS

PAS DE RISQUE CONNU CONCERNE

L'installation classée (ICPE) n’est autre que le site de la COC, activité principale du site. Le régime ICPE de la
COC n’est pas modifié en conséquence du projet. Il n’y a donc pas d’impact spécifique.

Poiresl

5 oles Dujets
v Bots Baudry
a Bretonnidre les Courtiniéres
)h Roussidre p
b
o 13 Couture l€ Breull
o )
Chalandray o
N \
NT ; |2 Ballloanre m
v
\
la Cour °
o Cramard
<
1a Thib
L3 Robinidre
@
Usire Seveso seull haut
Zone & rsque entrainant une servitude o'utine publigue
Usine Seveso seuil bas
Usine non Seveso

Figure 31. Localisation du site ICPE de la COC

3.2.2 Impacts et mesures

Aucune incidence n’est attendue vis-a-vis des risques naturels et technologiques. Une étude des sols devra
étre réalisée en amont des constructions.

3.3 Préservation des espaces agricoles et sylvicoles

Le site du projet est actuellement classé en zone agricole du PLU. Son usage agricole est plutot associé a de
la prairie de fauche. Le projet engendrera la disparition d’environ 3,5 ha d’espace agricole. Cependant
I'activité existante et a développer, malgré son aspect « industrielle » n’est pas sans lien avec I'activité
agricole, ce qui permet de reclassifier I'impact sur I'agriculture comme faible.
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3.4 Biodiversité et espaces naturels

3.4.1 Etat initial

3.4.1.1 Contexte écologique a I’échelle de la commune

Une analyse des données bibliographiques a été réalisée dans le cadre de cette étude a partir des
zonages réglementaires et d’inventaire.

Les données bibliographiques issues de I'INPN (Inventaire National du Patrimoine Naturel) et de la DREAL
Nouvelle- Aquitaine sont également recueillies.

e Zones Naturelles d’Intérét Reconnu (ZNIR)

La ZIP (Zone D’'implantation Potentielle) n’est située dans aucun site Natura 2000. A I'échelle de I’AEE (Agence
Européenne pour I'Environnement), on retrouve néanmoins une ZSC (Zone Spéciale de Conservation) «
Ruisseau le Magot » (FR5400441) et deux ZPS (Zone de Protection Spéciale) : « Plaine d’Oiron-Thénezay »
(FR5412014) et « Plaines du Mirebalais et du Neuvillois » (FR5412018).

Figure 32. Liste des sites Natura 2000 localisés dans I'aire d'étude éloignée

Code MNom Superficie Distance a la ZIP Opérateur
DREAL Poitou-
FRS412018 | Plaines du Mirebalais et du Neuvillois | 37 430 ha 1,3 km ortod
Charentes
Zps DREAL Poit
FR5412014 Plaine d'Oiron-Thénezay 15580 ha 3.3 km orteu
Charentes
DREAL Poitou-
7SC  |FRS400441 Ruisseau le Magot 241 ha 5 km ortou
Charentes

> ZSCFR5400441 — Ruisseau le Magot
Ce site est désigné comme Zone Spéciale de Conservation par I'arrété du 17/10/2008.

Le Magot est un petit ruisseau affluent de I'’Auxance avec des eaux de trés bonne qualité accueillant des
espéces en danger a I'échelle européenne comme I'Ecrevisse & pattes blanches, le Chabot ou encore la
Lamproie de Planer.

Figure 33. Liste des espéces visées a I’Annexe Il de la directive 92/43/CEE ayant justifié la désignation
du site « FR5400441 — Ruisseau le Magot »

Groupe ‘ Nom latin Nom vernaculaire ‘ Statut

Coenagrion mercuriale Agrion de Mercure p

Invertébrés Austropotamobius pallives Ecrevisse a pattes
p patip blanches P
Barbastella barbastellus Barbastelle d'Europe p

Mammiféeres . i . .
Myotis bechsteinii Murin de Bechstein p
Cottus perifretum Chabot p

Poissons

Lampetra planeri Lamproie de Planer p

e Val de Loire #2R
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Statut : p = résidente (sédentaire)

Figure 34. Habitats d’intérét communautaire présents sur le site « FR5400441 — Ruisseau le Magot »

Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de 3150
I'Hydrocharition
Rivieres des étages planitiaire a montagnard avec végétation du 3260
Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion
Prairies a Molini I Icai t ilo-li
rairies a Molinia sur sols .ca'calres, ourbeux ou argilo-limoneux 6410 241 ha i
(Molinion caeruleae)
Mégaphorbiaies h hiles d'ourlets planitiai t des ét
égaphorbiaies hygrophiles OUI’? s p'anl iaires et des étages 6430 241 ha i
montaganrd a alpin
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
i us glut raxinus excelsior ( ' 91E0 12,05 ha PF
Alnion incanae, Salicion, albae)

Statut : PF = forme prioritaire de I'habitat

Ce site est désigné comme Zone de Protection Spéciale par I'arrété du 08/01/2019.

Les plaines du Mirebalais et du Neuvillois sont des plaines agricoles favorables pour différentes especes
d’intérét communautaire inféodées aux milieux steppiques. L'espéce emblématique du site est I'Outarde
canepetiere. En effet, sur cette zone de protection spéciale, un quart de la population migratrice d’Europe de
I’Ouest est présente. Les autres espéces importantes du site sont I'CEdicnéme criard, le Bruant ortolan ou
encore le Busard cendré. Cependant aucun habitat d’intérét communautaire n’est recensé sur le site

Figure 35. Liste des espéces visées a I’Annexe |l de la directive 92/43/CEE ayant justifié la désignation
du site « FR5412018- Plaines du Mirebalais et du Neuvillois »

Groupe Nom latin Nom vernaculaire Statut

Calandrella brachydactyla Alouette calandrelle r,c
Pernis apivorus Bondrée apivore r,c
Emberiza hortulana Bruant ortolan r
Circus pygargus Busard cendré r,c
Circus aeruginosus Busard des roseaux p,C
Circus cyaneus Busard Saint-Martin p
Circaetus gallicus Circaéte Jean-le-Blanc r
Numenius arquata Courlis cendré r
Caprimulgus europaeus Engoulevent d'Europe r
Falco columbarius Faucon émerillon w
Falco peregrinus Faucon pelerin p
Oiseaux Asio flammeus Hibou des marais w
Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe p
Milvus migrans Milan noir r,c
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Burhinus oedicnemus Oedicneme criard r
Tetrax tetrax Outarde canepetiere r
Lanius collurio Pie-grieche écorcheur r
Anthus campestris Pipit rousseline r
Pluvialis apricaria Pluvier doré w
Vanellus vanellus Vanneau huppé w,p

Statut : p = résidente (sédentaire), w = hivernage (migratrice), r = reproduction (migratrice), c =
concentration (migratrice)

Ce site est désigné comme Zone de Protection Spéciale par I'arrété du 08/01/2019.

La plaine d’Oiron-Thénezay est une plaine agricole favorable pour différentes especes d’intérét
communautaire inféodées aux milieux steppiques. Il s’agit du dernier site de rassemblement postnuptial
d’Outarde canepetiere pour le nord de son aire de répartition. Cette plaine accueille également de fortes
populations d’CEdicneme criard, de Busard cendré et de Busard Saint-Martin.

Figure 36. Liste des espéces visées a I’Annexe |l de la directive 92/43/CEE ayant justifié la désignation
du site « FR5412014- Plaine d’Oiron-Thénezay »

Groupe

Nom latin Nom vernaculaire Statut
Emberiza hortulana Bruant ortolan r
Circus pygargus Busard cendré r,c
Circus aeruginosus Busard des roseaux Ww,r
Circus cyaneus Busard Saint-Martin w,r,c
Ciconia ciconia Cigogne blanche C
Circaetus gallicus Circaéte Jean-le-Blanc r
Falco columbarius Faucon émerillon w,C
Falco peregrinus Faucon pélerin w,r,C
QOiseaux Asio flammeus Hibou des marais W, r,C
Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe p
Milvus migrans Milan noir r
Burhinus oedicnemus Oedicnéme criard r,c
Tetrax tetrax Outarde canepetiére rc
Lanius collurio Pie-grieche écorcheur r
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Anthus campestris Pipit rousseline r
Pluvialis apricaria Pluvier doré w,C
Vanellus vanellus Vanneau huppé w,C

Statut : p = résidente (sédentaire), w = hivernage (migratrice), r = reproduction (migratrice), ¢ = concentration
(migratrice)
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RESEAU NATURA 2000
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Figure 37. Réseau Natura 2000

e Les autres zonages de protection et de gestion (au sein de I’AEE)

e  Aucune réserve de biosphere n’est recensée dans un rayon de 5 km autour de la ZIP.

e Aucun Arrété de Protection de Biotope n’est répertorié dans un rayon de 5 km autour de la ZIP.

e Aucune réserve naturelle n’est répertoriée dans un rayon de 5 km autour de la ZIP.

e  Aucune réserve de chasse n’est recensée dans un rayon de 5 km autour de la ZIP.

e  Aucun parc national ou naturel régional n’est recensé dans un rayon de 5 km autour de la ZIP.

e  Aucun Espace Naturel Sensible n’est recensé dans un rayon de 5 km autour de la ZIP.

e  Aucune réserve biologique n’est recensée dans un rayon de 5 km autour de la ZIP.

e  Aucun site acquis par le Conservatoire des Espaces Naturels n’est recensé dans un rayon de 5 km autour
de la ZIP.

e  Plusieurs sites de mesures compensatoires sont recensés dans un rayon de 5 km autour de la ZIP. Aucun
n’est situé directement au sein de celle-ci, le plus proche étant a environ 3,1 km. Ces sites sont des
mesures compensatoires pour le projet de construction de la Ligne Grande Vitesse Sud-Europe-
Atlantique entre Tours et Bordeaux
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Figure 38. Autres zonages de protection et de gestion

e Les zonages d’inventaire

> 111.3.1. Les ZNIEFF (au sein de I’AEE)

L'inventaire des zones naturelles d’intérét écologique, faunistique ou floristique (ZNIEFF) repose sur la
richesse des milieux naturels ou la présence d’especes floristiques ou faunistiques rares ou menacées.

On distingue : les ZNIEFF de type |, qui sont des secteurs limités géographiquement ayant une valeur
biologique importante ; et les ZNIEFF de type Il, qui regroupent des ensembles plus vastes. Ces zones révélent
la richesse d’un milieu. Si le zonage en lui-méme ne constitue pas une contrainte juridique susceptible
d’interdire un aménagement en son sein, il implique sa prise en compte et des études naturalistes
systématiques d’autant plus approfondies si le projet concerne une ZNIEFF I.

La ZIP n’est située dans aucune ZNIEFF. A I’échelle de I'AEE, on retrouve néanmoins deux ZNIEFF de type |
et trois ZNIEFF de type Il. Elles sont citées dans le tableau ci-dessous.
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Figure 39. Liste des ZNIEFF localisées dans un rayon de 5 km

Superficie Distance a la ZIP
540120066 Plaine de Vouzailles 8 636,7 ha 1,5 km
ZMIEFF I
540006868 Forét d'Autun 48,6 ha 2,1 km
540120117 Plaines du Mirebalais et du Neuvillois 55 368,9 ha 1,5 km
ZMIEFF 11 540015653 Flaine d'Oiron a Thénezay 16 016,7 ha 3,3 km
540120130 Vallée du Magot 276,5 ha 5 km
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e Inventaire des zones humides

Figure 40. Zonages d’inventaire

: Synergis /_/

“J SYNERGIS
ENVIRONNEMENT

Une pré-localisation des zones humides de Loire-Bretagne a été réalisée en 2008. L'objectif de I'étude, fixé
par I'agence de I'eau, est la mise en place d'une méthodologie permettant une pré-détermination des zones
humides potentielles en téte de bassins versants. Elle se base sur une réflexion sur des facteurs physiques
susceptibles de favoriser la mise en place de tels milieux. Ces facteurs sont de quatre ordres : topographique,
géologique, géomorphologique, hydrologique. L’échelle d’analyse a conduit a identifier des paramétres
simples, disponibles de maniére homogene, sur I'ensemble du territoire. Une pré-localisation de zones
humides est présente sur la majorité de la zone d’implantation potentielle (Figure 6).

Une pré-localisation des zones humides basée sur des criteres géomorphologiques et climatiques et couvrant
toute la France Métropolitaine a été réalisée par deux équipes de I'INRA et d’AGROCAMPUS OUEST en 2014.
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Elle est consultable sur le portail de données GéoSAS. Cette pré-localisation indique que la zone
d’implantation potentielle n’est pas concernée par la présence de zones humides, comme l'illustre la figure
suivante.

PRELOCALISATION DES ZONES HUMIDES
- LOIRE-BRETAGNE

Haie sud GR

[ Prélocalisation des zones humides Loire
Bretagne

Fond cartographique : BD ORTHO® - IGN
Reéalisation : Synergis Envil 03/2025

100m 2/ SYNERGIS
e ENVIRONNEMENT

Figure 41. Prélocalisation des zones humides - Loire-Bretagne
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PRELOCALISATION DES ZONES HUMIDES
- AGROCAMPUS OUEST
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Projet
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Estrans
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Figure 42. Prélocalisation des zones humides - Agrocampus Ouest
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3.4.1.2 Le contexte floristique

RESULTATS HABITATS NATURELS

SURFACIQUES
Ha CORSERRE

L 7

m-——
1_ .1 Zone dimplantation potentielle
[ Aire détude immédiate (60 m)
Habi faci

E2.6 Prairies améliorées, réensemencées et

fortement fertilisées

@4 £3.443 Gazons 4 petits Joncs

E5.13C d'espéces des

ions rurales b

G1.A1 Boisements sur sols eutrophes et

mésotrophes a Quercus, Fraxinus et Carpinus

betulus

G4F i mixtes d'esp ducifoli

et de coniféres

G5.2 Petits bois anthropiques de feuillus

caducifoliés

11.1 Monocultures intensives

[ J1.4 Sites industriels et commerciaux en
activité des zones urbaines et périphériques

J5.3 Eaux stagnantes trés artificielles non
salé

Fond cartographique : BD ORTHO® - IGN
isation : Synergis i 03/2025
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ENVIRONNEMENT

Figure 43. Résultats habitats naturels surfaciques

e Conclusion sur la flore et les habitats naturels

Le linéaire de haies est moyennement élevé avec 376 m de haies inventoriées. Ces derniéres sont sur toute
la zone d’implantation potentielle.

La plupart des haies présentent un enjeu fort lié a leur structure verticale, horizontale ou bien a leur richesse
spécifique. La présence de dendro-microhabitats ou d’une richesse structurale et/ou spécifique accentue cet
enjeu. Le terme "dendro-microhabitat" fait référence a un habitat spécifique ou a un ensemble de conditions
environnementales particulierement adaptées et présentes a l'intérieur ou sur un arbre (Figure 17). Cela peut
étre des trous de Pic ou encore une cavité créée par la succession des hivers.

Enfin, certaines haies présentent un enjeu faible en raison de leur dégradation (trouées, pauvres en espéces,
peu de diversité structurale).
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ENJEUX HABITATS NATURELS
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Figure 44. Enjeux habitats naturels

Concernant la flore, 73 especes ont été recensées au sein de l'aire d’étude immédiate. Aucune espece
végétale a enjeu n’a été inventoriée.

La liste compléete de I'inventaire floristique est annexée au présent document.

Au vu des données bibliographiques et des habitats naturels observés sur le site, une espece patrimoniale
pourrait potentiellement étre présente sur le site.

L'lbéride amere pourrait éventuellement étre observée au niveau de I'habitat « Communauté d’especes
rudérales ». Sa période de floraison s’étend de mai a octobre.
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LOCALISATION DES HABITATS
FAVORABLES A LA FLORE
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Figure 45. Localisation des habitats potentiels pour la flore

3.4.1.3 Le contexte faune

e Entomofaune

Deux inventaires spécifiques ont été réalisés pour I'entomofaune.

Au total, dix especes ont été observées sur la zone d’étude. Aucune ne présente un enjeu a minima modéré
sur le site et/ou a proximité. Aucune espéce patrimoniale répertoriée dans la bibliographie ne pourrait
potentiellement étre présente sur le site.

Plusieurs habitats au sein de I'aire d’étude immédiate sont favorables a I'entomofaune, notamment les
boisements, les haies, les liseres et les fourrés. De plus, les boisements possédant des arbres dgés ou morts
sont favorables au Lucane cerf-volant.
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LOCALISATION DES HABITATS
POTENTIELS POUR L'ENTOMOFAUNE
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Figure 46. Localisation des habitats potentiels pour I’'entomofaune

e Amphibiens
Un inventaire spécifique pour les amphibiens a été réalisé de nuit sur le site.

Aucune espéce n’a été contactée au sein de la zone d’étude lors de celui-ci. En revanche, deux espéces ainsi
gu’un complexe d’espéces protégées pourraient potentiellement étre présents sur le site.

Aucun milieu favorable a la reproduction des amphibiens n’est présent sur la ZIP. Seuls les boisements et les
haies présents sur et autour de celle-ci sont favorables aux amphibiens et peuvent potentiellement servir de
corridors de déplacement et de zones de brumation.

e Reptiles

Deux inventaires spécifiques ont été réalisés pour les reptiles.

Deux espéces de reptiles ont été contactées ; il s’agit du Lézard a deux raies et du Lézard des murailles. De
plus, une espece répertoriée dans la bibliographie pourrait potentiellement étre présente au sein de la zone
d’étude, la Couleuvre d’Esculape. Toutes ces espéces présentent un enjeu faible sur le site a I'exception de la
Couleuvre d’Esculape qui présente un enjeu modéré.
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Les lisieres des boisements et les haies possedent un enjeu faible. Le reste du site possede un enjeu tres faible
au vu des especes recensées et potentiellement présentes.

RESULTAT DE L'INVENTAIRE DES
REPTILES

Haies - CORSERRE

-
I_ 1 Zone dimplantation potentielle
[ Aire détude immédiate (60 m)
Espeéces

\ Lézard & deux raies

\ Lézard des murailles

Fond cartographique : BDORTHO® - IGN
faation Atr o
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—r—— ENVIRONNEMENT

Figure 47. Résultats reptiles

e Mammiferes (hors chiroptéres)

Deux espéces de mammiféres (hors chiropteres) ont été observées sur la zone d’étude, le Chevreuil européen
et la Taupe d’Europe, qui présentent un enjeu trés faible sur le site et/ou a proximité.

Trois especes répertoriées dans la bibliographie pourraient potentiellement étre présentes sur le site. En
effet, les différents boisements ainsi que les haies arborées sont des milieux favorables a la Belette d’Europe
et a la Genette commune et présentent un enjeu fort de par la présence potentielle de la Belette d’Europe.
Les haies et les fourrés constituent des habitats favorables au Hérisson d’Europe et présentent un enjeu
modéré. Ces milieux rendent également la présence de I’Ecureuil roux probable au sein de I'AEI.
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Figure 48. Localisation des habitats potentiels pour les mammiferes terrestres (hors chiroptéres)
e Avifaune

Deux inventaires spécifiques ont été réalisés pour I'avifaune.

Au total, 20 espéces ont été contactées. Parmi ces derniéres, 4 espéces présentent un enjeu a minima modéré
sur le site et/ou a proximité : le Chardonneret élégant, le Moineau domestique, le Serin cini et la Tourterelle
des bois. Par ailleurs, 17 espéces patrimoniales répertoriées dans la bibliographie et ayant un enjeu a minima
modéré sur site et/ou a proximité pourraient potentiellement étre présentes au sein de la zone d’étude.

Les boisements, les haies et les fourrés présents sur le site ou a proximité sont favorables a une diversité
modérée d’especes. Les monocultures sont également susceptibles d’accueillir une certaine diversité. Le reste
du site, en particulier les chemins rudéraux et I'usine, sont moins propices a I'accueil de I'avifaune nicheuse.
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Figure 49. Résultats pour I'avifaune nicheuse diurne

e Chiropteres
Un inventaire acoustique spécifique a été réalisé pour I'inventaire des chiropteres. Durant celui-ci, six especes
ont été identifiées. Toutes possédent un enjeu a minima modéré. Trois possedent un enjeu fort et trois ont

un enjeu modéré.

Le cortége d’espéces présent est cohérent avec la proximité de I'usine et le caractére globalement perturbé
de la zone d’étude.

Des arbres pouvant potentiellement étre utilisés comme gites par les chiroptéres ont également été

inventoriés.
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Figure 50. Potentialité en gites pour les chiropteres
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Figure 51. Intérét chiroptérologique par point
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B Synthése des enjeux de biodiversité

La zone d’'implantation potentielle est située au sein d’un corridor écologique diffus et est traversée par un
corridor écologique des chemins de moindre co(t. En effet les haies et les lisiéres des différents boisements
peuvent jouer le réle de corridor entre différents réservoirs de biodiversité, comme le cours d’eau la
Vandelogne au sud de Chalandray et la forét d’Autun au nord, mais aussi d’habitat de chasse ou de
reproduction pour certaines espéces de différents taxons

Le projet d’extension du site ICPE de Centre Quest Céréales tel qu’envisagé aujourd’hui n’aura pas d’incidence
sur les zones humides, celles-ci étant situées en dehors de la ZIP « Haies CORSERRE ».

Par ailleurs, au vu des résultats d’inventaires et des espéces potentiellement présentes sur site d’apres la
bibliographie, il serait préférable de ne pas impacter les boisements et les haies. En effet, ces milieux sont
susceptibles d’accueillir un nombre élevé d’especes protégées de différents taxons (avifaune nicheuse des
milieux semi-ouverts et fermés, amphibiens en période de dispersion et/ou de brumation, reptiles,
coléopteres saproxyliques, mammiféres et chiroptéres).

A ce stade, le projet engendrerait la destruction d’une partie des habitats cités précédemment et notamment
des haies situées au nord du chemin GR. Environ 218 métres linéaires de haies seraient impactés selon le
schéma suivant (cf. Figure 43) :

e Zone 1: Deux linéaires de haies, de chaque c6té du chemin, d’environ 70 m chacun ;

e Zone 2 :Un linéaire de haies a la suite de I’entrée de champ, en remontant vers I'est, de 70 m

e environ;

e Zone 3:Un linéaire de haies de 8 m environ au niveau de I'entrée de champ existante, en descendant
vers I'ouest.

Cependant, compte tenu du linéaire concerné et de la présence d’habitats similaires a proximité immédiate,
la destruction d’habitats d’espéces protégées ne devrait pas étre significative.
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Figure 52. Localisation des linéaires de haies impactés par le projet Chalandray — Haies CORSERRE
(Source : COC 86, Aot 2024)

En revanche, la mise en place de plusieurs mesures de réduction pourrait étre nécessaire pour limiter
I'incidence du projet en phase chantier, a savoir :

e Eviter les périodes sensibles pour la faune afin de limiter la destruction d’individus et la perturbation
d’espéces (période préconisée pour le démarrage des travaux : septembre/octobre) ;

e Proscrire les travaux de nuit et I'éclairage nocturne afin de réduire la perturbation d’especes,
notamment pour les mammiféres (incluant les chiropteres) ;

e Limiter la vitesse des engins afin de réduire les risques de collision et ainsi la destruction d’individus
(vitesse recommandée : 20 km/h).

La présence de gites potentiels pour les chiropteres au niveau des haies impliquerait également la mise en
place d’un protocole spécifique pour I'abattage des arbres concernés afin de limiter la destruction directe
d’individus.

Cette mesure consiste a inspecter a I'endoscope toutes les cavités favorables a la présence de chauves-souris
(passage crépusculaire en fin d’été ou début d’automne). En I'absence de chauves-souris, les cavités sont
bouchées. En cas de présence, il faut attendre que les chauves-souris partent en chasse pour boucher la
cavité. L'abattage de I'arbre est ensuite possible en hiver.

Concernant la présence potentielle de I'lbéride amere sur la ZIP, au niveau des haies et des communautés
d’especes rudérales, un passage complémentaire au moment de la floraison de I'espéce (mai a octobre)
pourrait permettre de statuer sur sa présence avérée. Le cas échéant et en absence de mesures d’évitement
et de réduction, une mesure de compensation pourrait étre envisagée.
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3.4.2 Incidences Natura 2000 :

La ZIP nest située dans aucun site Natura 2000. A I’échelle de I’ AEE, on retrouve néanmoins une ZSC « Ruisseau
le Magot » (FR5400441) et deux ZPS : « Plaine d’Oiron-Thénezay » (FR5412014) et « Plaines du Mirebalais et
du Neuvillois » (FR5412018).

Figure 53. Liste des sites Natura 2000 localisés dans I'aire d'étude éloignée

Superficie DistancealaZIP  Opérateur

DREAL Poitou-
FR5412018 | Plaines du Mirebalais et du Neuvillais | 37 430 ha 1.3 km orted
Charentes
s DREAL Poit
FR5412014 Plaine d'Oiron-Thénezay 15580 ha 3,3 km oo
Charentes
DREAL Poitou-
75C  |FR5400441 Ruisseau le Magot 241 ha 5 km orted
Charentes

Ce site est désigné comme Zone Spéciale de Conservation par I’arrété du 17/10/2008.

Le Magot est un petit ruisseau affluent de I’Auxance avec des eaux de trés bonne qualité accueillant des
espéces en danger a I'échelle européenne comme I'Ecrevisse a pattes blanches, le Chabot ou encore la
Lamproie de Planer.

Figure 54. Liste des espéces visées a I'’Annexe |l de la directive 92/43/CEE ayant justifié la désignation
du site « FR5400441 — Ruisseau le Magot »

Groupe Nom latin Nom vernaculaire Statut

Coenagrion mercuriale Agrion de Mercure p

Invertébrés Austropotamobius pallives Ecrevisse a pattes
p patip blanches P
Barbastella barbastellus Barbastelle d'Europe p

Mammiferes
Myotis bechsteinii Murin de Bechstein p
Cottus perifretum Chabot p
Poissons

Lampetra planeri Lamproie de Planer p

Statut : p = résidente (sédentaire)

Figure 55. Habitats d’intérét communautaire présents sur le site « FR5400441 — Ruisseau le Magot »

Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de 3150
I'Hydrocharition
Rivieres des étages planitiaire a montagnard avec végétation du
. . . o . 3260 - -
Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion
Prairies a Molini | Icai tourb ilo-li
rairies a Molinia sur sols f:a'calres, ourbeux ou argilo-limoneux 6410 241 ha i
(Molinion caeruleae)
Mégaphorbiaies h hiles d'ourlets planitiai t des ét
égaphorbiaies hygrophiles our? S p.am iaires et des étages 6430 241 ha i
montaganrd a alpin
Foréts alluviales a Al luti t Fraxi Isior (Alno-Padi
oréts alluviales a m.Js g.u inosa e .re.1xmus excelsior (Alno-Padion, 91E0 12,05 ha PE
Alnion incanae, Salicion, albae)

Statut : PF = forme prioritaire de I'habitat
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Incidences 2000 de la ZSC

Le site « Ruisseau le Magot » est une Zone Spéciale de Conservation couvrant 241 hectares, centrée sur un
ruisseau de 7 km de long, dans un environnement de prairies humides, foréts alluviales et bocage. Ce site est
remarquable pour la qualité de ses eaux et la présence d’espéces protégées comme |'Ecrevisse a pattes
blanches, la Lamproie de Planer et le Chabot. On y trouve aussi des chauves-souris rares et des habitats
naturels d’intérét communautaire.

Le site est tres sensible a la qualité de I'eau, a I'absence de pollutions et a la stabilité du régime hydraulique.
Les principales menaces identifiées sont la pollution (agricole, domestique, industrielle), la modification du
régime hydrologique, la suppression de la ripisylve, I'intensification agricole ou l'introduction d’espéces
exotiques.

A une distance de 5 km, le projet ne présente pas de risque direct pour les habitats ou les espéces du site
Natura 2000. Il n’y a pas de destruction d’habitats, de dérangement d’espéces ou de modification physique
du site.

Les risques indirects sont limités. Ils pourraient exister si le projet modifie de facon notable le bassin versant
du Magot, par exemple par des rejets d’eaux usées, des pollutions diffuses, ou des modifications hydrauliques
pouvant atteindre le ruisseau. Si le projet ne géneére ni ruissellements, ni rejets, ni connexions hydrauliques
vers le Magot, le risque d’incidence significative est tres faible.

Incidences directes

Aucune destruction d’habitats, aucun dérangement d’especes ni aucune modification physique du site Natura
2000 ne sont a prévoir, compte tenu de I'éloignement du projet.

Incidences indirectes
Les seuls risques théoriques concerneraient :

e Un transfert de polluants par ruissellement ou infiltration jusqu’au bassin du Magot,
e Une modification du régime hydraulique a grande échelle.

Mesures ERC

e Gestion des eaux pluviales sur la parcelle, sans rejet vers le réseau naturel,
e Limitation de I'usage de produits polluants (phytosanitaires, hydrocarbures) et stockage sécurisé,

e Respect des bonnes pratiques de chantier pour éviter toute pollution accidentelle.

Le projet ne génére pas de ruissellement vers le Magot, n’entraine pas d’imperméabilisation significative du sol,
ni de modification du réseau hydrographique local. Les eaux pluviales et usées seront traitées sur place selon la
réglementation en vigueur.

Compte tenu de la localisation du projet, de I'absence de connexion hydraulique et de I'absence de rejets
susceptibles d’atteindre le site Natura 2000, il n’existe pas d’incidence notable, directe ou indirecte, sur les
habitats ou les especes d’intérét communautaire du site FR5400441 « Ruisseau le Magot ».

Sous réserve de la mise en ceuvre de ces mesures, la réglementation Natura 2000 est respectée.
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Ce site est désigné comme Zone de Protection Spéciale par I'arrété du 08/01/2019.

Les plaines du Mirebalais et du Neuvillois sont des plaines agricoles favorables pour différentes especes
d’intérét communautaire inféodées aux milieux steppiques. L'espéce emblématique du site est I'Outarde
canepetiere. En effet, sur cette zone de protection spéciale, un quart de la population migratrice d’Europe de
I’Ouest est présente. Les autres especes importantes du site sont I'CEdicneme criard, le Bruant ortolan ou
encore le Busard cendré. Cependant aucun habitat d’intérét communautaire n’est recensé sur le site

Figure 56. Liste des espéces visées a I’Annexe |l de la directive 92/43/CEE ayant justifié la désignation
du site « FR5412018- Plaines du Mirebalais et du Neuvillois »

‘ Nom vernaculaire

Groupe Nom latin Statut
Calandrella brachydactyla Alouette calandrelle r,c
Pernis apivorus Bondrée apivore r,c
Emberiza hortulana Bruant ortolan r
Circus pygargus Busard cendré r,c
Circus aeruginosus Busard des roseaux p,C
Circus cyaneus Busard Saint-Martin p
Circaetus gallicus Circaéte Jean-le-Blanc r
Numenius arquata Courlis cendré r
Caprimulgus europaeus Engoulevent d'Europe r
Falco columbarius Faucon émerillon w
Falco peregrinus Faucon pelerin p
Asio flammeus Hibou des marais w
Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe p
Milvus migrans Milan noir r,c
Burhinus oedicnemus Oedicnéme criard r
Tetrax tetrax Outarde canepetiére r
Lanius collurio Pie-grieche écorcheur r
Anthus campestris Pipit rousseline r
Pluvialis apricaria Pluvier doré w
Vanellus vanellus Vanneau huppé w,p

Dossier Auddicé Val de Loire - 25028604 - 02/10/2025
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Ce site est désigné comme Zone de Protection Spéciale par I'arrété du 08/01/2019.

La plaine d’Oiron-Thénezay est une plaine agricole favorable pour différentes especes d’intérét
communautaire inféodées aux milieux steppiques. Il s’agit du dernier site de rassemblement postnuptial
d’Outarde canepetiere pour le nord de son aire de répartition. Cette plaine accueille également de fortes
populations d’CEdicnéme criard, de Busard cendré et de Busard Saint-Martin.

Figure 57. Liste des espéces visées a I’Annexe |l de la directive 92/43/CEE ayant justifié la désignation
du site « FR5412014- Plaine d’Oiron-Thénezay »

Groupe ‘ Nom latin Nom vernaculaire ‘ Statut ‘

Emberiza hortulana Bruant ortolan r
Circus pygargus Busard cendré r,c
Circus aeruginosus Busard des roseaux Ww,r
Circus cyaneus Busard Saint-Martin w,r,C
Ciconia ciconia Cigogne blanche c
Circaetus gallicus Circaéte Jean-le-Blanc r
Falco columbarius Faucon émerillon w,C
Falco peregrinus Faucon pelerin w,r,C
Asio flammeus Hibou des marais w,r,C
Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe p
. Milvus migrans Milan noir r
Oiseaux
Burhinus oedicnemus Oedicneme criard r,.c
Tetrax tetrax Outarde canepetiére r,c
Lanius collurio Pie-grieche écorcheur r
Anthus campestris Pipit rousseline r
Pluvialis apricaria Pluvier doré w,C
Vanellus vanellus Vanneau huppé w,C

Statut : p = résidente (sédentaire), w = hivernage (migratrice), r = reproduction (migratrice), c = concentration
(migratrice)

Le projet n’est pas implanté directement dans aucune des deux ZPS, mais se situe a proximité immédiate (1,3
km et 3,3 km). Il n’y a donc pas de destruction d’habitats ou de dérangement direct d’espéces sur les sites
Natura 2000 eux-mémes.

Incidences directes

Aucune destruction d’habitats naturels, aucun dérangement de colonies d’oiseaux ou de sites de nidification
n’est a prévoir sur les sites Natura 2000, compte tenu de la localisation du projet.
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Incidences indirectes
Les risques potentiels concernent :

e Le dérangement d’oiseaux lors de leurs déplacements entre les zones de repos, d’alimentation et de
nidification, en particulier pour les espéces sensibles a la fragmentation du paysage ou aux nuisances
(bruit, lumiére, présence humaine accrue).

e La modification des pratiques agricoles ou paysagéres autour du projet qui pourrait réduire la
fonctionnalité écologique de la plaine (suppression de haies, augmentation de lintensification
agricole, usage de pesticides).

e Lesrisques de pollution diffuse (ruissellement, épandages) qui pourraient, a terme, porter atteinte a
la ressource alimentaire ou a la qualité des habitats sur les sites Natura 2000.

A ces distances, le risque d’incidence notable reste faible, mais il doit &tre évalué en fonction de la nature
exacte du projet, de son emprise et de ses éventuelles nuisances (bruit, lumiéere, circulation accrue, etc.).

Mesures ERC
Pour garantir I'absence d’incidence notable, les mesures suivantes seront appliquées :

e Maintien des haies, bosquets et éléments paysagers existants a proximité du projet.

e Limitation des nuisances sonores et lumineuses, en particulier en période de reproduction des
oiseaux (avril a juillet).

e Gestion des eaux pluviales sur la parcelle, sans rejet vers les milieux naturels sensibles.

e Limitation de I'usage de produits phytosanitaires et gestion raisonnée des intrants agricoles.

e Respect des bonnes pratiques de chantier pour éviter tout risque de pollution accidentelle.

Le projet, situé a 1,3 km de la ZPS « Plaines du Mirebalais et du Neuvillois » et a 3,3 km de la ZPS « Plaine
d’Oiron-Thénezay », n’entraine pas d’incidence notable sur les especes patrimoniales d’intérét
communautaire, en I'absence d’observation de ces espéces sur la zone concernée.

La suppression de 218 metres de haies constitue une pression modérée, mais sera compensée par des
mesures de replantation et de gestion écologique.

Sous réserve de la mise en ceuvre de ces mesures, la réglementation Natura 2000 est respectée.
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Figure 58. Réseau Natura 2000

3.5 Gestion de I'eau

Les données suivantes sont issues de I'examen au cas par cas mené dans le cadre de la rubrique 2.1.5.0 de la
Loi sur I'eau concernant la gestion des eaux pluviales. En ce qui concerne les eaux de drainage, le projet étant
inférieur a 20ha il n’est pas concerné par la rubrique 3320 de la Loi sur I'eau.

3.5.1.1 Gestion des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des toitures de la serre et du hall de conditionnement seront collectées dans une
cuve spécifique. Au niveau de cette cuve seront mis en place :

- Unsystéme de pompage permettant de transférer les eaux pluviales collectées vers une réserve
de stockage destinée a alimenter la station de fertiirrigation de la serre ;

- Lorsque la réserve d’irrigation sera pleine, les eaux pluviales seront bipassées vers un bassin de
régulation dimensionné pour des pluies décennales.

Afin de gérer les volumes d’eaux pluviales non destinés a l'irrigation de la serre, nous proposons de mettre
en place un ouvrage de régulation. Cet ouvrage permettra de tamponner les volumes restitués au milieu
récepteur, ce qui aura pour conséquences :

- D’éviter les effets de «chocs » hydrauliques en cas de fortes pluies;
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- De limiter les apports en matiéres en suspension par effet de décantation.

Conformément a la réglementation, le volume du bassin de régulation est estimé en considérant les données
suivantes :

- Un débit de fuite équivalent a 3 I/s/ha soit 7 I/s pour le présent projet (impluvium de 2.3 ha) ;
- Une pluie d’orage décennal.

Le tableau suivant présente |’évaluation selon la méthode des pluies des volumes d’EP générés pour des
pluies d’'une durée de 1 a 24 h.

Surface interceptée 2.2890 ha
Coefficient de ruissellement 100 %

Débit de fuite 7l/s

Hauteur de pluie considérée 49.54 mm
Vidange correspondante 12.98 mm
AH 36.56 mm
Volume d'eau a réguler 837 m?

Le temps de vidange a pleine charge est évalué a environ 74 heures. Emprise = 1045 m?

Marnage = 1.00 m

L'ouvrage de régulation se présentera sous la forme d’un bassin aérien dont Volume = 840 m?
les dimensions sont présentées dans le tableau suivant Débit de fuite = 7 l/s

Ajutage = 60 mm

L’ouvrage sera équipé d’un dispositif de rejet permettant de réguler les flux a 7 I/s pour des pluies décennales.
Pour des pluies d’intensité supérieure, le bassin sera équipé d’un trop-plein en écoulement libre.

Le rejet de I'ouvrage se fera dans le fossé présent au nord-ouest du terrain d’implantation du projet.

Les estimations prévoient que 5 % du volume d’irrigation sortiront du systeme par drainage chaque année,
soit environ 1 085 m3. Ces eaux de drainage seront épandues sur la parcelle A99 qui sera exploitée en prairie.
Cette parcelle représente une surface d’épandage d’environ 1.13 ha. Cette gestion permettra d’éviter tout
rejet de nutriments dans le milieu récepteur par recyclage naturel des éléments contenus dans les eaux de
drainage.

Afin d’estimer les apports annuels en matiéres nutritives, nous prenons en compte des valeurs moyennes de
concentrations communément mesurées pour des eaux de drainage issues de culture de tomates sous serres.
Le tableau suivant présente ces résultats et les confronte avec les besoins en fertilisation de la parcelle A99.
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Tableau 5 : Apports nutritifs des eaux de drainage

Besoin en Besoin en
Concentration | Volume | Apport | Apport | fertilisation d’une | fertilisation pour
(mg/l) (m3/an) | (kg/an) | (kg/j) |prairie** 1.13 ha de prairie
(kg/an/ha) (kg/an)
Potassium en K 135 1085 | 146.48| 0.401 160 180.8
Phosphore en 25 1085| 27.13| 0.074 60 67.8
P205
Calcium en Ca 145 1085| 157.33| 0.431 240 271.2
Magnésium en 35 1085| 37.98| 0.104 50 56.5
Mg
Azote nitrique en 110 1085| 119.35| 0.327 120 135.6
N-NO3

*Données issues du « Guide régional de fertilisation - Prairies et cultures fourragéres » - Chambre
d'agriculture d’Auvergne, juillet 2016

Le tableau montre que pour I’'ensemble des éléments considérés, les apports nutritifs des eaux de drainage
sont inférieurs aux besoins nutritifs des 1.13 ha de la parcelle prévue pour I'épandage. De fait, il n’y a pas de
risque de surfertilisation des sols.

En phase d’exploitation, la surface d’épandage sera ajustée en fonction des analyses réalisées sur les eaux
de drainage du systéme d’irrigation de la future serre. A ces fins, si de flux plus importants que ceux présentés
dans le Tableau 5 sont mesurés, il sera possible d’étendre la surface d’épandage sur la parcelle A101 qui
présente une emprise de 1.25 ha.

La commune de Chalandray a connu des mesures de restriction de consommation d’eau potable ces
derniéres années. Le secteur est sensible en raison d’une faible interconnexion du réseau d’eau potable.
Aussi I'alimentation en eau de la serre peut difficilement se concevoir dans le cadre d’un acces a I'eau potable
pouvant étre restreint. La serre a donc été pensée pour utiliser une ressource : les eaux de pluie.

La consommation en eau d’une culture de tomate est estimée a 957L/m?/an, soit entre 15 et 25 L/Kg de
tomate. Le recyclage des eaux de drainage permet de diminuer la consommation d’eau et d’engrais de 30 a
40%. Le groupe COC a pour projet de valoriser les eaux pluviales issues des toitures des batiments et de la
serre a des fins d’irrigation de plans de tomates.

La SAS M2 Cubes a été mandatée pour étudier le contexte hydrologique et vérifier la compatibilité de la
ressource en eau de pluie sur une année moyenne et les besoins en eau. Ainsi, il serait possible de collecter
une superficie cumulée de toiture de 47 867 m2. Les données hydrologiques disponibles sont issues de la
station Météo-France de Poitiers-Biard (Indicatif 86027001) sur la base de données pluviométriques
moyennes mensuelles établies issues de chroniques de mesures entre 1991 et 2020.

Le cumul moyen annuel, établi sur 30 ans, est de 695,3mm. Les données sont mises en forme dans le
graphique ci-dessous. Il permet de constater visuellement un régime de distribution des pluies relativement
homogene avec des pics de précipitations concentrés principalement entre octobre et janvier. Un regain au
printemps entre avril a juin succéde a la période de froid de février/mars et précede les déficits de pluies
estivaux de juillet et ao(t.

Au regard des calculs mensuels d’apports nets de pluie a la lagune de stockage et des besoins en irrigation,
un bilan en eau peut étre dressé. Celui-ci comprend les pertes mensuelles par évaporation a la surface de la

() ouddicé Dossier Auddicé Val de Loire - 25028604 - 02/10/2025 85

N Val de Loire féf



Communauté de Communes du HAUT-POITOU
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU de la commune de CHALANDRAY - Piéce n°1 : Notice de présentation

lagune de stockage. Par ailleurs, pour débuter le bilan en eau au mois de janvier, il est considéré, comme
hypothése, un volume résiduel de 3000m3 en fond de lagune. Cette valeur correspond a I'apport net de pluie
d’un mois de décembre (3268 m3), volume sur lequel est prélevé la consommation des plants de tomates
pour le mois (121 m3).

Janwvier Février Mars Avril Mai Juin Juillet Apdt  |Septembre| Octobre |Novembre | Décembre
Capacité de stockage lagune : 25000 m3
Etat du Stock début de mois 5751 m3 7093 m3 B222m3 | B757m3 | 8172m3 | 7423 m3 | 6711 m3 | 4151 m3 3202 m3 3613m3 | 6223 m3 | 932 m3
Besoinen arrosage F43Im3 950 m3 1540m3 | 3025m3 | 2860m3 | 3080m3 | 3630m3 | 2640m3 2475 m3 599 m3 0m3 121 m3
Perte par évaporation 44m3 91m3 206m3 320m3 464 m3 613 m3 701 m3 595 m3 373m3 159m3 60m3 IBm3
Etat du stock fin de mois 4964m3 | 6012 m3 | 6A76m3 | 5412m3 | 4848m3 | 3730m3 | 2379m3 | 917m3 354m3 | 2856m3 | 6164m3 | 9273m3

Figure 59. Tableau d’évolution du stock d’eau en fin de mois

L'irrigation des plants est assurée par un systéme de goutte a goutte, I'eau consommée sur le site provient
de la lagune, aucun prélévement d’eau dans le milieu n’est prévu. La gestion est assurée par un ordinateur
prenant en compte les besoins des plantes et les parametres climatiques.

B Description du parcours de I’eau :

Le besoin en eau est assuré au moyen de la récupération des eaux pluviales du site ICPE existant notamment
d’une ombriere a wagons a construire de 8495m2 en proximité de |'usine. L’eau part dans la lagune, elle est
pompée puis elle passe dans une unité de filtration, composée de 3 filtres a sable, localisée dans le local
d’irrigation. Ensuite, I'eau est stockée dans un tank nommé « eau claire ». Le local est également composé
de deux tanks accueillant pour I'un I'« eau de drainage » et le second I'«eau traitée ». Les eaux de drainages
et les eaux claires passent dans une station UV puis I'eau part en direction du tank d’eau traitée. L'eau est
fertilisée par l'intermédiaire de la station qui est composée d’un bac de mélange. Aprés ces différentes
étapes, I'eau est distribuée a travers un réseau de goutte a goutte. Le trop plein est évacué sous la forme de
drainage vers le tank « eau de drainage ».

3.6 Artificialisation du sol et consommation d’espace

Le portail de I'artificialisation des sol précise une consommation d’espace de I'ordre de 8ha sur la période de
référence 2011-2021.
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Surface consommeée 1er janvier 2011-1er janvier 2024

9,3 ha

Surface consommée 1er janvier 2011 - 1er janvier 2021 = Surface consommée 1er janvier 2021 -1er janvier 2024

7,9 ha 1,5 ha

Consommation d'espaces NAF en hectares entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2024

i

h= 48ha

1.4 ha

1 ha

03hs 0.4 hs 0.4 b= 0,3 h=

Période

Source : Portail de ['artificialisation des sols - Cerema - Fichiers fonciers 201 1-2024, données au Ter janvier 2024

Figure 60. Extrait du portail de I'artificialisation des sols — juin 2025

En application de la Loi Climat et Résilience, fixant une consommation d’espace maximale a I'horizon 2031
de 50% de la consommation passée, la consommation d’espace de la commune ne pourrait dépasser 4 ha a
I’horizon 2031.

Depuis 2021, la commune a, selon le portail de l'artificialisation des sols, consommé 1.5 ha. Le projet
représente 3.5ha. Ainsi la consommation d’espace totale s’éleve a 5ha. Cependant la consommation
d’espace depuis 2021 n’a pu étre vérifiée. De plus, le projet permet de renforcer I'’économie et I'emploi
comme précisé au point 1.2.2, et ne va donc pas bénéficier qu’a la commune de Chalandray. Les élus
souhaitent que ce point soit pris en compte notamment dans la stratégie fonciere en cours dans le cadre de
la réalisation du PLUi en cours.

3.7 Volet énergétique et climat

Un projet d’ampleur concernant la mise en place de panneaux photovoltaique est en cours sur le site ICPE.

La premiére tranche de ce projet concerne la mise en place d’'une ombriére permettant de produire de
I’énergie verte. La création de cet élément de plus 8000m2 implique une gestion des eaux de pluie spécifique
gue nous orienterons vers la lagune du site, permettant ainsi d’optimiser les apports en eau de la serre.

Le batiment accueillant le hall technique sera congu pour accueillir des panneaux solaires. Cette ressource
pourra étre utilisée dans la serre ou revendu sur le réseau.
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ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de Chalandray située dans le
département de la Vienne.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L EGARD DES
AUTRES LEGISLATION RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Section 1 — Le reglement national d ‘urbanisme : les articles d ‘ordre public

Les regles du PLU se substituent a celles des articles R111-3, R111-5 a R111-14, R111-16 a R111 20 et
R 111-22 a R 111-24 du Code de I'Urbanisme,

Les régles des articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15, R. 111-21 restent applicables conformément aux
dispositions de I'article R111-1 dudit Code :

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en 4 types de zones :
Zones U

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre Il sont :

Ua: Il s’agit des constructions du bourg et des villages, qui ont vocation a I'habitat, aux commerces, aux
services et a I'artisanat compatible avec I’habitat.

Un sous secteur Ua1 concerne les parcelles faisant 'objet d’'une orientation d’aménagement et disposant
de conditions d’implantation des constructions adaptées.

Ue : La zone UE couvre des secteurs destinés a accueillir préférentiellement des activités de production
industrielle, artisanale, de stockage et de logistique, en raison d’une part de la spécificité de leurs besoins
en termes de foncier et d’infrastructures de transport, et d’autres part des nuisances qu’elles générent. La
zone peut néanmoins accueillir des services et des équipements collectifs (entrepdt municipal et
déchetteries...),... ou des bureaux, commerces et services assimilés s’ils sont liés aux activités admises
ou qu’ils contribuent a assurer la continuité d’'une filiere d’activité admise dans la zone.

Ux : Il s’agit d’'une zone réservée aux équipements ferroviaires.

Zones AU
Les zones naturelles a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du
Titre 1l sont :
1AU : zone d’'urbanisation future ouverte a l'urbanisation (voies et réseaux existants a proximité de la
zone)

Zones N

Les zones naturelles auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre IV sont :
N : Zone naturelle boisée ou non qu'il convient de protéger.

Nh : Cette zone caractérise les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée au sein des zones
naturelles, dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu’elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels
et paysages (article L. 123-1-5 du Code de l'urbanisme). Ce secteur permet seulement une évolution
limitée du bati existant.
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Un sous secteur N(i) délimite les espaces naturels soumis au risque inondation.

NI : Zone naturelle destinée a accueillir les équipements sportifs ou de loisirs, les terrains de camping/
caravaning et les parcs résidentiels de loisir, comprenant toutes les constructions® et installations
d’accompagnement nécessaires. »

Nv : Zone naturelle destinée a accueillir les constructions, travaux, ouvrages ou installations liés a la
sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement.

Zones A

Les zones agricoles auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre V sont :
A : zone agricole réservée a tout ce qui est lié et nécessaire a 'activité agricole

Ap : Zone agricole protégée du fait de la présence de sensibilités environnementales et paysagéres
particulieres (périmétres Natura 2000). La constructibilité est fortement limitée sur ces secteurs.

Ah : Secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée au sein des zones agricoles, dans lesquels des
constructions peuvent étre autorisées a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des
sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages (article L. 123-1-5
du Code de 'urbanisme). Ce secteur permet seulement une évolution limitée du bati existant
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LES REGLES COMMUNES A L'ENSEMBLE DES ZONES

Sauf mention contraire dans les réglements de chaque zone, les dispositions des articles 1, 2, 3, 4, 5, 6,
11, 12, 13, 14 et 15 formulées ci-aprés s’appliquent a I'ensemble des zones et sont le cas échéant
complétées par les dispositions spécifiques a chacune des zones. En cas de régles contradictoires, ce sont
les dispositions spécifiques des zones qui s’appliquent.

Ces dispositions peuvent étre complétées par des Orientations d’Aménagement et de Programmation.
Les projets doivent étre compatibles avec celles-ci et conformes au réglement.

Article 1-occupations et utilisations du sol interdites :

Les espaces boisés classés
Pour les espaces boisés classés* repérés au document graphique, sont interdits tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création de boisements (article L130 -1 du code de I'urbanisme).

Les sentiers piétonniers

Sont interdits les aménagements, installations ou constructions de nature a compromettre la conservation
des sentiers piétonniers identifiés sur le document graphique.

Les emplacements réservés
Sur les surfaces concernées par un emplacement réservé®, identifié sur le document graphique, sont

interdits les constructions*, installations, aménagements autres que ceux correspondant a la destination
indiquée.

Les secteurs soumis a l'aléa inondation (i).

Le principe général est I'inconstructibilité en dehors des occupations et utilisations du sol autorisées sous
conditions.

Les secteurs soumis a des risques technologiques

Dans les secteurs délimités sur les documents graphiques sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes:

Zone de risque trés fort (R)

Les constructions, installations et mode d’occupation du sol de toute nature sont interdits, a I'exception des
installations industrielles directement en lien avec I'activité a I'origine des risques.

Zone de risque fort (r)
Les constructions, installations et mode d’occupation du sol de toute nature sont interdits, a I'exception des
occupations et utilisations du sol autorisées a l'article 2.
La construction d’infrastructure de transport est interdite, a I'exception des voies de desserte de I'établissement
classé et de la zone industrielle.

Zone de risque moyen (B)

Les voies de communication dont le débit est supérieur a 2000 véhicules par jour, ainsi que les voies ferrées
sur lesquelles circulent plus de 30 trains de voyageurs par jour sont interdites.
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Zone de risque faible (b)

Non réglementé
Article 2—occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

Les éléments d ‘intérét culturel, historique, architectural ou écologique identifié au titre de
|article L 123-1-5112° du code de l'urbanisme

Les éléments bétis :

Pour ces constructions,* identifiées sur le document graphique, sont admis les travaux d’extension* et de
réhabilitation dés lors qu’ils respectent les prescriptions jointes au présent reglement.

Les éléments paysagers*:

La pérennité des éléments de végétation (alignements d’arbres, haies bocagéres, bosquets, parcs,
arbres isolés...), identifiés dans les documents graphiques, comme présentant un intérét paysager,
écologique ou de préservation de la qualité de I'eau, doit étre assurée, dans son linéaire et sa structure,
notamment la préservation des arbres de haut-jet. Leur destruction sera compensée :

e Par leur renouvellement selon un ratio de 2 pour 1. (2 m de haie compensée pour 1 m de haie
détruite).
¢ En termes de fonctionnalité écologique.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer ces éléments doivent étre précédés d’'une
déclaration préalable de travaux. Les travaux suivants sont autorisés sans déclaration préalable :

élagage des arbres,

entretien régulier des haies,

raisons phytosanitaires liées a la santé et a la vie de l'arbre ou de sécurité (arbres mdars,
dépérissants ou dangereux), a compenser par leur renouvellement,

exploitation dans la limite de un tiers des arbres de I'alignement ou de la haie classé sur une
période de 10 ans, préférentiellement sur les arbres mars, dépérissants ou dangereux. Un arbre
tous les 100 m minimum devra étre conservé.

Tous autres travaux doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

Les secteurs soumis a | ’aléa inondatio n (i).

Les aires de stationnement sont autorisées sans exhaussement, les voies d’accés, les parkings ainsi que
les aires de toute nature doivent étre arasées au niveau du terrain naturel.

Aléa fort

Les travaux d’entretien et de gestion courants (notamment les aménagements internes, les traitements de
facade, la réfection des toitures,...) sous réserve :

e de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux ;
e de ne pas conduire a une augmentation de la population exposée aux risques.

Les changements de destination des constructions, sous réserve qu’il n’y ait pas:

e création de nouveau(x) logement(s) ;
e augmentation du nombre de personnes exposées aux risques ;
e augmentation de la vulnérabilité des biens.

L'aménagement des constructions existantes, sous réserve de ne pas conduire :
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e al'augmentation du nombre de personnes exposées ;
e aune augmentation de la vulnérabilité des biens ;
e aune création de logement.

Les extensions admises privilégieront la surélévation de I'existant. Toutefois, en cas d’'impossibilité d’ordre
technique, une extension limitée a 20% de l'emprise au sol de la construction existante a la date
d’approbation du PLU.

e pas de création de nouveau(x) logement(s) ;

e pas d'augmentation de la vulnérabilité des biens, ce qui impose la construction du niveau du
plancher bas au-dessus du niveau de la cote de référence pour la submersion marine, et majorée
d'une hauteur de 20 cm pour les inondations ;

e pas de géne au libre écoulement des eaux.

Les piscines a usage privatif, sous réserve qu'elles soient enterrées et réalisées sans exhaussement. Il
conviendra notamment de mettre en ceuvre un balisage visible au-dessus des plus hautes eaux connues
pour des raisons de sécurité en cas de crise.

Aléa faible et moyen

Les travaux d’entretien et de gestion courants (notamment les aménagements internes, les traitements de
facade, la réfection des toitures,...) sous réserve :

e de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux ;
e de ne pas conduire a une augmentation de la population exposée aux risques.

La reconstruction totale ou partielle, dans la limite de I'emprise au sol et de la surface de plancher initiale,
de tout ou partie d'édifice détruit par un sinistre autre que l'inondation et la submersion marine, sous
réserve :

o d'assurer la sécurité des personnes (création de zones refuges...) ;
e de ne pas augmenter la vulnérabilité (implantation différente, mise hors d'eau,...).

Les changements de destination, sous réserve :

e qu’il n'y ait pas augmentation de la vulnérabilité des biens.
e Qu’il n’y ait pas création de nouveaux logements.
e Qu’il n’y ait pas augmentation du nombre de personnes exposées aux risques.

Les extensions admises privilégieront la surélévation de I'existant. Toutefois, en cas d'impossibilité d'ordre
technique, une extension limitée a 20 % de I'emprise au sol de la construction existante et dans la limite
de 50% de la superficie d’assiette du projet, sous réserve qu'il n'y ait :

e pas d'augmentation de la vulnérabilité des biens, ce qui impose la construction du niveau du
plancher bas au-dessus du niveau de la cote de référence pour la submersion marine, et majorée
d'une hauteur de 20 cm pour les inondations ;

e pas de géne au libre écoulement des eaux.

¢ pas de création de nouveaux logements

Les piscines a usage privatif, sous réserve qu'elles soient enterrées et réalisées sans exhaussement. Il
conviendra notamment de mettre en ceuvre un balisage visible au-dessus des plus hautes eaux connues
pour des raisons de sécurité en cas de crise.

Les secteurs soumis a des risques technologiques

Dans les secteurs délimités sur les documents graphiques sont autorisés les occupations et utilisations du sol
suivantes:

Zone de risque trés fort (R)
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Les constructions, installations et mode d’occupation du sol de toute nature sont interdits, a I'exception des
installations industrielles directement en lien avec l'activité a I'origine des risques.

Zone de risque fort (r)

Les constructions, installations et mode d’occupation du sol suivants sont autorisés :
— les installations industrielles directement en lien avec I'activité a I'origine des risques,
— l'aménagements et l'extensions d'installations existantes ou de nouvelles installations classées
soumises a autorisation compatibles avec cet environnement.

Zone de risque moyen (B)
Les nouvelles constructions ainsi que I'aménagement, l'extension et le changement de destination des
constructions existantes sont autorisés sous réserve de ne pas augmenter la population exposée aux risques
(sont donc notamment interdites les constructions de nouvelles habitations, d'établissements recevant du
public, de locaux occupés réguliérement...).

Zone de risque faible (b)
Les nouvelles constructions ainsi que I'aménagement, l'extension et le changement de destination des
constructions existantes sont autorisés sous réserve qu'ils soient congus et réalisés de maniére a ce que la

sécurité des occupants, des batiments et des usagers soit assurée face a un aléa correspondant a un effet de
surpression de 20 mbar (hPa).

Article 3 —acces et voirie

Pour étre constructible tout-terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement soit par
l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les caractéristiques des accés doivent répondre a I'importance et a la destination de 'immeuble ou de
'ensemble a desservir, permettre de satisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que la défense
contre incendie, protection civile et brancardage.

Les impasses créées doivent étre aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules dés lors
qgu’elles dépassent 50 m et qu’une desserte incendie ou collecte des déchets s’avérent nécessaires.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité pour des raisons de sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, les constructions peuvent étre autorisées, sous
réserve que I'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation sont interdits.
Article 4—desserte par les réseaux

& | — eau potable

L’alimentation en eau potable de toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre assurée
dans les conditions conformes aux réglements en vigueur. Toute construction a usage d’habitation ou
d’activité doit étre desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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§ || — assainissement

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire.

En labsence de réseau collectif, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conforme a l'arrété préfectoral
du 19 mai 1998 et a l'arrété du 7 septembre 2009 modifié par I'arrété du 7 mars 2012 (voir annexe 1).Ce
dispositif doit étre réalisé en fonction des prescriptions de I'étude d’assainissement. Lors du dépdt de
permis de construire, les parcelles concernées doivent étre reconnues isolément aptes a linfiltration des
eaux usées apres sondages ponctuels et avis des services compétents.

L’évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou canalisations d’eaux pluviales est interdite.
Eaux pluviales

Il est exigé une gestion a la parcelle des eaux pluviales par stockage, recyclage, infiltration....Les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain conformément a la réglementation en vigueur.

Electricité

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

S'’il y a impossibilité d’alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les branchements
aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en fagcade par cables torsadés.

Les réseaux d’alimentation électrique doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d’habitations.

Article 5—caractéristiques des terrains

En labsence de réseau d’assainissement collectif, les terrains doivent permettre la mise en place d’'un
systéme d’assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur, si celui-ci est nécessaire.

Toutefois, la configuration des terrains, la nature du sol, la présence éventuelle de nappe affleurante ou
'absence d’exutoire acceptable, peut étre de nature a rendre impossible des projets nécessitant un dispositif
d’assainissement autonome.

Article 6 — implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dans le cas d’'une isolation par I'extérieur*, la largeur maximale de la saillie* sur le domaine public au droit
de la fagade est fixée a 20 cm. Cette largeur peut étre limitée si cette saillie* est susceptible de créer une
géne pour la circulation des piétons et des véhicules. En aucun cas, 'aménagement ne pourra impliquer
une réduction de la voie a moins de 3,50 métres.

Article 7 — implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Non réglementé
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Article 8 — implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé

Article 9 —emprise au sol

Non réglementé

Article 10- hauteur maximale des constructions

Non réglementé
Article 11—-aspect extérieur

Implantation

Les constructions™ doivent respecter la pente naturelle du terrain et s’adapter a sa configuration. La gestion
des niveaux* d’'implantation* des constructions™ par rapport au terrain naturel doit &tre étudiée au plus prés
de celui-ci afin de bien maitriser l'intégration et I'impact sur 'écoulement des eaux pluviales.

Traitement des facades

Toutes les fagades d’une construction*, vues depuis I'espace public, doivent bénéficier d'un méme degré
de qualité architecturale.

Les annexes®, vérandas, garages, remises, celliers et abris de jardin devront étre le complément naturel
de I'habitat ; elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris cohérent et harmonieux avec
le batiment principal.

Est interdit 'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings et autres...).

Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans les cas
d'extension®, les nouvelles toitures doivent se raccorder correctement a I'existant. Dans le cas de la
réalisation d’une toiture terrasse*, la végétalisation de celle-ci est a privilégier.

Les éléments de superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de
climatisation, cages d'escaliers et d'ascenseurs, locaux* techniques doivent faire I'objet d’'une intégration
soignée.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la
facade et de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture. La multiplicité des dimensions et des
implantations est a éviter.
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Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs* de production
d’énergie renouvelable* intégrés a la construction* doivent faire I'objet d'une insertion soignée au niveau
de la fagade ou de la toiture (Erreur ! Source du renvoi introuvable.,).

Surélévations

Si la surélévation de I'immeuble est autorisée conformément aux dispositions de I'article 10, elle doit
s’'insérer dans la ligne globale formée par les toitures voisines (vélum).

Les clbtures

Les clétures pour les zones urbaines ou a urbaniser

Par leur nature, leur implantation, leurs proportions et le choix des matériaux, les clétures* doivent participer
a lordonnance du front bati, assurer la cohérence urbaine en s’harmonisant avec la construction*
principale et les clétures™ avoisinantes.

Pour les parcelles situées dans ou a proximité de la trame verte et bleue, les clétures*, intégrent des
dispositifs permettant le passage de la petite faune.

Dans un souci de sobriété et d’harmonie d’ensemble :
e Le bord haut de la cléture* est de préférence horizontal,
e Les clotures* doivent étre a redans* en cas de voirie en pente,

e Les murets en agglomérés doivent étre enduits sur les faces extérieures a la parcelle.

Les portails doivent étre de forme simple, en adéquation avec la cléture*, tant en terme de hauteur” qu’en
choix de matériaux.

Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture* et s’harmoniser avec la
construction® principale et les clétures® environnantes.

Pour les nouvelles clétures* sont interdits :

e Les plaques préfabriquées de béton lisse ou similaire, sauf en limite séparative* lorsqu’il s’agit
d’une seule rangée en soubassement (hauteur maximale de 0,50 m),

e Les murs en agglomérés non enduits ou en faience,

e En bordure de I'espace public, les grillages opaques en plastique de type « coupe-vent ».
Des regles différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

e Pour des parcelles d’angle, afin de respecter un espace d’intimite,

e Pour des parcelles présentant une topographie particuliére : dans ce cas, un talutage permettant
de mieux intégrer les différences de niveau peut étre demande,

e Pour des opérations de taille importante a I'échelle d’un flot ou d’une partie d’ilot, sous réserve de
I'existence d’'un plan de composition d’ensemble,

o Dans le cas d’un terrain surélevé par rapport a une emprise publique* ou au terrain limitrophe, les
hauteurs maximales fixées dans chaque zone peuvent étre augmentées de maniére a respecter
la hauteur réglementaire de sécurité (& minima la hauteur d’'un garde-corps) au-dessus du niveau
du terrain concerné,

e Dans le cadre de la reconstruction ou restauration d’une cléture* ancienne, ou du raccordement a
une cléture* existante présentant un intérét patrimonial, 'aspect et la hauteur doivent s’inspirer de
I'existant.
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Locaux et dispositifs techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre, dans la mesure du possible, intégrés dans la
construction* ou dans la cléture* en s’implantant selon une logique de dissimulation qui prend en compte
les modénatures et les matériaux constitutifs.

Les locaux* techniques ou de stockage des déchets, indépendants, a I'exception des mobiliers enterrés
ou semi-enterrés, doivent étre réalisés de fagon a réduire leur impact visuel, par un dispositif de type
murets, panneaux a claire-voie, élément végétal.

Les équipements techniques* liés aux différents réseaux doivent s’intégrer a I'environnement et au béati
existant.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre installées, en retrait des fagades et ne peuvent
étre en saillie* sur le domaine public. Elles doivent étre positionnées de fagon a étre le moins visibles
possible depuis I'espace public.

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs* de production
d’énergie renouvelable* intégrés a la construction* doivent faire I'objet d'une insertion soignée au niveau
de la fagade ou de la toiture (Erreur ! Source du renvoi introuvable.).

Article 12 —stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Chaque fois qu'une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements de
stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d'elles la norme qui lui est propre.

Toutefois, pour les transformations ou extensions des constructions, les aires de stationnement ne seront
dues que pour les extensions effectives des batiments.

Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé des aires de stationnement, dont les normes
sont définies ci-dessous:

Stationnement des véhicules motorisés hors deux roues

Construction a usage d'habitation :

2 places de stationnement par logements.

1 place de stationnement pour la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
Bureaux :
1,8 places pour 100 m? de surface de plancher* sans excéder 2 places pour 100 m2.

Etablissements industriels :

o Entrepdt, artisanat et industrie : 1 place pour 180 m?de surface de plancher®

e Pour les autres destinations : le nombre de places de stationnement pour véhicules automobiles
et utilitaires doit répondre aux besoins nouveaux induits par la nature, la fonction, le type
d'utilisateurs et la localisation des constructions* ou ouvrages réalisés.

Commerces

Commerces™ d’une surface de plancher* inférieure ou égale a 300 m?, une place pour 100 m? est exigée.

Commerces* d’'une surface de plancher* strictement supérieure a 300 m? et strictement inférieure a 1500
m?, 1,8 places pour 100 m? de surface de plancher* sans excéder 2,2 places pour 100 m? .

Commerces* d'une surface de plancher* supérieure ou égale a 1500 m?, 3,5 places pour 100 m? de
surface de plancher* sans excéder 4,1 places pour 100 m2.
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Hétels :

1 place pour 5 chambres ou logements.

Stationnement des vélos

Il est exigé 2 m? pour 100 m? de la surface de planche pour les équipements publics, les installations
collectives, les bureaux, commerces, établissements industriels et les hétels.

En cas de réalisation, des dispositifs permettant d’accrocher les deux roues doivent étre mis en ceuvre. Le
local a vélo ne devra pas avoir une surface inférieure a 8 m2.

Article 13 — espaces libres et plantations — e spaces boisés classés- éléments
du patrimoine a protéger

Les espaces délaissés, sans affectation, seront obligatoirement végétalisés. Les essences a planter
seront sélectionnées parmi les essences préconisées en annexe. (Annexe 3: liste des essences
préconisées ).

Les haies protégées (L123-1-5 111 2°)

Le renouvellement des arbustes et arbres de haut-jet sera assuré
e soit naturellement en laissant pousser de jeunes sujets déja en place aprés la coupe, et en les
protégeant du bétail si nécessaire,

o soit artificiellement en replantant des arbres et/ou arbustes, selon la liste des essences locales
(Cf.Annexe 3 : liste des essences préconisées )..

En bordure de cours d’eau, les précautions suivantes sont obligatoires :

e alterner les zones ensoleillées et ombragées,
e ne pas abandonner les branchages coupés,
e couper les arbustes ayant tendance a verser, obstruer le cours d’eau

Des lors que cela est nécessaire et justifié, une tolérance concernant I'arrachage ponctuel d’une haie identifiée

au reglement graphique pourra étre accordée, notamment pour la création d’accés ou I'implantation de

nouvelles constructions. L'arrachage ne pourra pas conduire a la destruction totale de la haie et devra rester

dans une proportion de I'ordre de 10 a 20 % du linéaire de haie existant sur le site.

Les haies a planter (L.151-23 du Code de I'Urbanisme)

Sur les linéaires identifiés au reglement graphique, des nouvelles haies devront étre plantées. Ces derniéres

devront se composer d’essences locales. Les espéces favorables aux chiroptéres, et notamment a leur gite,

seront favorisées.

Article 14 - - obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Toute construction® neuve supérieure a 200 m? de surface de plancher* doit comporter un dispositif de
production d’énergie renouvelable* et au moins un dispositif destiné a économiser I'eau.
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Article 15 - obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Toute construction nouvelle, a I'exception des constructions annexes, doit étre raccordée aux réseaux de
cables ou de fibre optique, lorsqu’ils existent. Dans tous les cas, linstallation doit étre congue de sorte a
rendre possible le raccordement au moment de la réalisation des travaux. Les opérations d’aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en attente sous les voies.
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TITRE 11
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Chapitre 1 : ZONE Ua = bourg et villages

Caracteére de la zone (extrait du rapport de présentation)

Il s’agit des constructions du bourg et des villages, qui ont vocation a I'habitat, aux commerces, aux services
et a I'artisanat compatibles avec I'habitat.

Un sous secteur Ua1 concerne les parcelles faisant 'objet d’'une orientation d’aménagement et disposant
de conditions d’'implantation des constructions adaptées (article 7). L’'aménagement de la zone devra
respecter les régles du présent réglement et étre compatible avec les principes exposés dans les
orientations d’aménagement. L'implantation des constructions ne devra pas remetire en cause
'aménagement cohérent et global de la zone.

Article 1 Ua— occupations et utilisations du sol interdites :

Toute construction susceptible de créer ou subir des nuisances. Sont en particulier, interdites les
constructions ne présentant pas toutes les garanties contre les risques d’altération de la nappe
phréatique, de nuisances sonores, de nuisances olfactives, de pollution des sols et de lair
notamment par le rejet de poussiéres ou d’éléments toxiques.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les installations classées entrainant un périmétre de protection.

o Les affouillements*, exhaussements* de sols, les dépdts et stockage de matériaux a
I'exception de ceux mentionnés a l'article Ua2.

e |’aménagement des terrains de camping et de caravaning.
e Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.

e L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les
parcs résidentiels de loisir (PRL) et les habitations légéeres de loisir.

o Les dépbts de véhicules de déchets ou de matériaux.

Article 2 Ua— occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

Les constructions nouvelles d’entrepdts, a condition qu’elles constituent le complément d’une activité
située sur la méme unité fonciére et les travaux sur les entrepdts existants,

Les affouillements, exhaussements de sols, dépdt et stockage de matériaux s’ils sont liés a des
constructions™ ou installations admises dans la zone.

Article 3 Ua— acces et voirie

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 4 Ua— desserte par les réseaux

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Articles 5 Ua - caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.
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Article 6 Ua — implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Principes généraux

Les constructions doivent étre implantées :
o A Tralignement des voies et emprises publiques

e Ou en observant un recul d'un metre minimum par rapport a I'alignement des voies et emprises
publiques.

Dispositions particuliéres

Lorsque l'une ou plusieurs des constructions existantes, situées sur les terrains contigus, du méme cété
de la voie, ont un recul uniforme, une distance* de retrait identique au recul constaté peut-étre exigée. Si
les constructions™ voisines présentent des reculs différents, une distance* de retrait identique a I'un des
reculs constatés ou comprise entre les deux peut-étre exigée. Ces implantations peuvent étre exigées si
elles permettent une insertion plus discréte et plus harmonieuse de la construction nouvelle dans son
environnement.

Lorsqu’un batiment existant sur l'unité fonciére est implanté en recul par rapport a I'alignement, une
implantation respectant le méme recul pourra étre imposée si elle permet une insertion plus discréete et plus
harmonieuse de la construction dans son environnement.

Article 7 Ua - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En secteur Ua

Les constructions doivent s'implanter :
e Soit en limite séparative*

e Soit en retrait en respectant une distance* au moins égale a la moitié de leur hauteur* sans
pouvoir étre inférieure a 3m.

ot .

Soitd = 1/2h (avecd = 3 m)

En secteur Ua1

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en retrait d'un métre minimum.
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Article 8 Ua — implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article 9 Ua — emprise au sol

Non réglementé.

Article 10- Ua - hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article 11 Ua— aspect extérieur

Travaux de restauration, réhabilitation, transformation

Les enduits des fagades magonnées doivent étre de ton pierre de pays.
Les couleurs vives sont interdites en fagade.

Les travaux réalisés sur un batiment existant doivent respecter les spécificités architecturales (rythme et
proportion des ouvertures, matériaux...) qui constituent son intérét esthétique et qui participent a la qualité
patrimoniale de I'ensemble urbain au sein duquel il s’insére.

Toitures

Les éléments de superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de
climatisation, doivent faire I'objet d’'une intégration soignée.

La pose de chéssis de toiture doit étre étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la
facade et de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture. La multiplicité des dimensions et des
implantations est a éviter.

Nouvelles constructions, extensions et annexes

Les enduits des fagades magonnées doivent étre de ton pierre de pays,
Les couleurs vives sont interdites en facade.

Tout projet doit prendre en compte les caractéristiques morphologiques du contexte dans lequel il s’intégre,
tant par la conception des volumes, les rythmes d’architecture que par les matériaux utilisés et les couleurs
générales.

Le volume et l'aspect extérieur des constructions* doivent concourir au confortement d’'un paysage bati
structuré.

Toitures
Un soin particulier doit étre apporté a la volumétrie des toitures afin qu’elles s’harmonisent avec la
silhouette des batiments environnants.
Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Dans les cas d'extension®, les nouvelles toitures doivent se raccorder correctement a I'existant.

Dans le cas de la réalisation d’une toiture terrasse®, la végétalisation de celle-ci est a privilégier.

Concept Ingénierie — SAFER Poitou-Charentes
« 6.86150-Réglement_161125.docx » 19



Elaboration du PLU de Chalandray « Approbation

Clétures
Généralités
Les clotures seront restaurées ou construites en harmonie avec le bati ancien existant sans porter atteinte

au caractére patrimonial du secteur.

Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acces ou de démolition,
et faire 'objet d’'un entretien par le propriétaire.

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cldéture peuvent étre imposées pour
des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan coupé,...).

Hauteurs

La hauteur d’une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clotures existantes au voisinage.

Al'alignementdesvoiesetemprisespubliques et en limites séparatives avec les voies privées ou avec
les emprises privées d’'usage public, les clotures doivent étre constituées :

e d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1m20,
e ou d’'un mur-bahut surmonté d’'une grille ouvragée, 'ensemble ne dépassant pas 1,6 métres.

En limites séparatives, les clétures peuvent étre constituées :

e d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1m80,

e dun mur-bahut surmonté d’'une grille ouvragée, d'un dispositif a claire-voie, ou d’'un grillage,
'ensemble ne dépassant pas 1m80,

e de haies vives composées d’essences locales variées d’une hauteur maximale de 2m.
Aspects

Le pétitionnaire devra rechercher une harmonie dans le traitement des clétures

e Soit entre la cloture de son terrain et le batiment principale implanté sur son terrain. Dans le cas
de cléture en magonnerie, celle-ci devra avoir le méme aspect que la construction au niveau des
matériaux, des enduits, des couleurs utilisées.

e Soit entre la cl6éture de son terrain et les clotures des terrains situés de part et d’autres du terrain
considéré. Si les clétures sont différentes, le style retenu sera celui qui est le plus couramment
utilisé dans la rue ou est située la construction.

Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés et
recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore intégrés a la
haie de clbture.

Les grillages seront obligatoirement doublés de haies vives d’essences locales.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

Les clbétures végétales seront de type champétre avec des essences locales et horticoles en mélange.
(Cf.Annexe 3 : liste des essences préconisées ).

Article 12 Ua — stationnement

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 13 Ua — espaces libres et plantations — espaces boisés classés-
eléments du patrimoine a protéger

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.
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Article Ua 14 - obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article Ua 15 — obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux
de communication électronique.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.
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Chapitre 2 : ZONE Ue : Zone urbaine économique

Caractére de la zone (extrait du rapport de présentation, chapitre 4 titre III)

« La zone UE couvre des secteurs destinés a accueillir préférentiellement des activités de production
industrielle, artisanale, commerciale, de stockage et de logistique, en raison d’une part de la spécificité de
leurs besoins en termes de foncier et d’infrastructures de transport, et d’autres part des nuisances qu’elles
générent. La zone peut également accueillir des services et des équipements collectifs (entrepbt
municipal et déchetteries...),...

Article 1- Ue - occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations ou utilisations du sol suivantes :
e Les constructions™ & usage d’habitation,
e Les constructions destinées a ’hébergement hételier.

e Les affouillements*, exhaussements* de sols, les dépbdts de matériaux, de ferrailles, de
déchets, non liés aux travaux de construction* ou d’aménagement admis dans la zone.

e Le stationnement des caravanes, 'aménagement de terrains pour le camping et le
caravaning.

o L’ouverture et I'exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol.

Article 2- Ue - occupation et utilisation du sol autorisées sous conditions

Non réglementé

Article 3- Ue —acces et voirie

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles communes a toutes les zones.

Article 4- Ue - desserte par les réseaux

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles communes a toutes les zones.

Articles 5 Ue- caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les réegles communes a toutes les zones.
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Article 6 Ue - implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions® doivent s’implanter a I'alignement ou a une distance* minimale de 3 m par rapport a
lalignement®. L’extension* d'une construction* existante implantée difféfremment des régles ci-dessus
peut se faire en conservant un recul identique a I'existant, ou en continuité du batiment existant.

Article 7- Ue - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en retrait d’'un métre minimum.

Article 8- Ue - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Non réglementé.

Article 9- Ue - emprise au sol

Non réglementé.

Article 10- Ue - hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article 11- Ue - aspect extérieur

Aspect extérieur des constructions

Pour toutes les constructions, les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent pas étre laissés nus.
Pour les grands volumes, il est demandé une recherche de rythme au niveau des formes, des structures
apparentes, des traitements des fagades et des couvertures.

Les petits volumes doivent étre traités avec simplicité.

Les quais de débarquement doivent étre traités avec le volume principal du batiment.

Les espaces de stockage doivent étre intégrés a la globalité du projet et masqués par des dispositifs
installés en continuité des fagades.

Les clbtures

Clétures implantées en bordure des voies, chemins piétons ou cycles, espaces verts
publics :

Elles peuvent étre constituées d’'un mur, muret ou talus, dont la hauteur et 'aspect sont en harmonie avec
les clotures® avoisinantes, sauf obligations découlant de dispositions réglementaires particuliéres a
certaines catégories d’activités.
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Elles peuvent étre constituées d’une haie vive, éventuellement accompagnée d’'un grillage de teinte
sombre et/ou d’'un soubassement, d’'une hauteur de 0,50 m. La hauteur maximale est fixée a 3 m, sauf
obligations découlant de dispositions réglementaires particuliéres a certaines catégories d’activités.

Clétures implantées en limites séparatives :
Elles peuvent étre constituées d’un grillage de teinte sombre doublé de plantations. La hauteur maximale

est fixée a 2 m, sauf obligations découlant de dispositions réglementaires particulieres a certaines
catégories d’activités.

Article 12- Ue - stationnement

Dans cette zone, les aires de stationnement, les accés*, les espaces dédiés au chargement et au
déchargement des marchandises doivent étre prévus et organisés hors voirie.

En dehors de cette regle, seules s’appliquent les régles communes a toutes les zones.

Article 13 Ue — espaces libres et plantations — espaces boisés classés-
eléments du patrimoine a protéger

Les pentes des remblais ou déblais doivent étre végétalisées par des couvre-sol. Il doit étre tenu compte
du développement futur et de la taille des sujets a 'age adulte, qu’il s’agisse d’arbres ou d’arbustes, dans
le dimensionnement de l'intervalle entre plantations et de leur distance par rapport aux batiments et
bordures de voies.

Il doit étre fait usage d’essences locales pour une meilleure intégration paysagére et favoriser la
biodiversité.

Article Ue 14 — obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles communes a toutes les zones.

Article Ue 15 — obligations imposées en matiére d’infrastructures et réseaux
de communication électronique.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles communes a toutes les zones.
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Chapitre 3 : ZONE Ux = zone d’emprise ferroviaire

Caractére de la zone (extrait du rapport de présentation, chapitre 4 titre III)

Il s’agit d’'une zone réservée aux équipements ferroviaires.

Article 1- Ux - occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas prévues a l'article 2 ci-aprés.

Article 2- Ux- occupation et utilisation du sol autorisées sous conditions

Les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, notamment au service public ferroviaire, y compris les exhaussements et affouillements quiy
sont liés.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3- Ux—acceés et voirie

Non réglementé

Article 4- Ux- desserte par les réseaux

Non réglementé

Article 5 Ux— caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article 6 Ux - implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent s’implanter a I'alignement ou en retrait d’'un métre minimum.

Article 7- Ux - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en retrait d'un métre minimum.

Article 8- Ux - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Non réglementé.

Concept Ingénierie — SAFER Poitou-Charentes

« 6.86150-Réglement_161125.docx » 25




Elaboration du PLU de Chalandray « Approbation

Article 9- Ux - emprise au sol

Non réglementé

Article 10- Ux - hauteur maximale des constructions

Non réglementé

Article 11- Ux- aspect extérieur

Non réglementé

Article 12- Ux- stationnement

Non réglementé

Article 13 Ux— espaces libres et plantations — espaces boisés classés-
eléments du patrimoine a protéger

Non réglementé

Article 14 Ux — obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article Ux 15 — obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux
de communication électronique.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.
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TITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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Chapitre 4 : ZONE 1AU = zone a urbaniser a court terme

Caracteére de la zone (extrait du rapport de présentation)

Il s’agit d’'une zone non équipée destinée a une urbanisation a court terme.

L’aménagement de la zone devra respecter les régles du présent réglement et étre compatible avec
les principes exposés dans les orientations d’aménagement. L'implantation des constructions ne
devra pas remettre en cause 'aménagement cohérent et global de la zone.

SECTION 1— NATURE DE L 'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article 1 : 1AU — occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction susceptible de créer ou subir des nuisances. Sont en particulier, interdites les
constructions ne présentant pas toutes les garanties contre les risques d’altération de la nappe
phréatique, de nuisances sonores, de nuisances olfactives, de pollution des sols et de lair
notamment par le rejet de poussiéeres ou d’éléments toxiques.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les installations classées entrainant un périmétre de protection,

e Les affouillements*, exhaussements* de sols, les dépodts et stockage de matériaux a
I'exception de ceux mentionnés a l'article 1AU2,

e L[’aménagement des terrains de camping et de caravaning.

e L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les
parcs résidentiels de loisir (PRL) et les habitations légeres de loisir,

o Les dépbts de véhicules de déchets ou de matériaux

Les constructions a destination :

o d’industrie,
o d’exploitation agricole ou forestiére ,
o d’entrepdt.

Article 2 : 1AU — occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Les affouillements, exhaussements de sols, dépbt et stockage de matériaux s’ils sont liés a des
constructions™ ou installations admises dans la zone.

Article 3 : 1AU- acces et voirie

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 4 : 1AU- desserte par les réseaux

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Concept Ingénierie — SAFER Poitou-Charentes
« 6.86150-Réglement_161125.docx »



Elaboration du PLU de Chalandray « Approbation

Article 5 : 1AU- caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 6 : 1AU — implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent s’implanter a I'alignement ou en retrait d’'un métre minimum.

Article 7- 1AU - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en retrait d’'un métre minimum.

Article 8 : 1AU — implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Non réglementé

Article 9 : 1AU — emprise au sol

Non réglementé

Article 10 :1AU — hauteur maximum des constructions

Non réglementé

Article 11 :1AU — Aspect extérieur

Travaux de restauration, réhabilitation, transformation

Les enduits des fagades magonnées doivent étre de ton pierre de pays.
Les couleurs vives sont interdites en facade.

Les travaux réalisés sur un batiment existant doivent respecter les spécificités architecturales (rythme et
proportion des ouvertures, matériaux...) qui constituent son intérét esthétique et qui participent a la qualité
patrimoniale de I'ensemble urbain au sein duquel il s'insére.

Toitures
Les éléments de superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de

climatisation, doivent faire I'objet d’'une intégration soignée.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la
facade et de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture. La multiplicité des dimensions et des
implantations est a éviter.
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Nouvelles constructions, extensions et annexes

Les enduits des fagades magonnées doivent étre de ton pierre de pays,
Les couleurs vives sont interdites en facade.

Tout projet doit prendre en compte les caractéristiques morphologiques du contexte dans lequel il s’integre,
tant par la conception des volumes, les rythmes d’architecture que par les matériaux utilisés et les couleurs
générales.

Le volume et I'aspect extérieur des constructions™ doivent concourir au confortement d’'un paysage bati
structuré.

Toitures
Un soin particulier doit étre apporté a la volumétrie des toitures afin qu’elles s’harmonisent avec la
silhouette des batiments environnants.
Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Dans les cas d'extension®, les nouvelles toitures doivent se raccorder correctement a I'existant.

Dans le cas de la réalisation d’une toiture terrasse*, la végétalisation de celle-ci est a privilégier.
Clétures

Généralités
Les clétures seront restaurées ou construites en harmonie avec le bati ancien existant sans porter atteinte

au caractére patrimonial du secteur.

Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acces ou de démolition,
et faire I'objet d’'un entretien par le propriétaire.

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particuliéres de cloéture peuvent étre imposées pour
des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan coupé,...).

Hauteurs

La hauteur d’'une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clétures existantes au voisinage. A

l'alignementdesvoiesetemprisespubliques et en limites séparatives avec les voies privées ou avec
les emprises privées d’'usage public, les clétures doivent étre constituées :

e d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1m20,
e ou d’'un mur-bahut surmonté d’une grille ouvragée, 'ensemble ne dépassant pas 1,6 métres.

En limites séparatives, les clétures peuvent étre constituées :

e d’'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1m80,

e d’un mur-bahut surmonté d’une grille ouvragée, d'un dispositif a claire-voie, ou d’un grillage,
'ensemble ne dépassant pas 1m80,

e de haies vives composées d’essences locales variées d’'une hauteur maximale de 2m.
Aspects

Le pétitionnaire devra rechercher une harmonie dans le traitement des cl6tures

e Soit entre la cléture de son terrain et le batiment principale implanté sur son terrain. Dans le cas
de cléture en magonnerie, celle-ci devra avoir le méme aspect que la construction au niveau des
matériaux, des enduits, des couleurs utilisées.

e Soit entre la cloéture de son terrain et les clbtures des terrains situés de part et d’autres du terrain
considéré. Si les clétures sont différentes, le style retenu sera celui qui est le plus couramment
utilisé dans la rue ou est située la construction.
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Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés et
recouverts d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou encore intégrés a la
haie de cloture.

Les grillages seront obligatoirement doublés de haies vives d’essences locales.
Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

Les clbtures végeétales seront de type champétre avec des essences locales et horticoles en mélange.
(Cf.Annexe 3 : liste des essences préconisées ).

Article 12 :1AU- stationnement

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 13 : 1AU — espaces libres et plantations

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 14 1AU - obligations imposées en matiere de performances
eénergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 1AU 15 — obligations imposées en matiére d’infrastructures et
réseaux de communication électronique.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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Chapitre 5 : ZONE N = zone naturelle

La zone naturelle et forestiere (zone N) correspond aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d’espace naturel.

Un sous secteur Nh caractérise les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée au sein des zones
naturelles, dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu’elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels
et paysages (article L. 123-1-5 du Code de l'urbanisme). Ce secteur permet seulement une évolution
limitée du bati existant.

La zone NL est une zone naturelle destinée a accueillir les équipements sportifs ou de loisirs, les terrains
de camping/ caravaning et les parcs résidentiels de loisir, comprenant toutes les constructions* et
installations d’accompagnement nécessaires. »

La zone Nv est une zone naturelle destinée a accueillir les constructions, travaux, ouvrages ou
installations liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement.

Un sous secteur Ni délimite la zone naturelle inondable.

SECTION 1— NATURE DE L 'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article 1 N — occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions™ et installations autres que celles nécessaires aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone et autres que celles mentionnées a I'article 2.

Article 2 N— occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

En secteur N,sont autorisés

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition :

o de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel et & condition de ne pas
avoir d’effet significatif sur I'avifaune de plaine et ses habitats, ni porter atteinte aux objectifs de
conservation du site Natura 2000,

e qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention
de la dégradation de ces espaces, a condition que ces aires ne soient pas imperméables et qu’elles
s’intégrent dans I'environnement.

Sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site, I'extension des
habitations existantes dans la limite de:

o 100% de la surface de plancher des constructions, de moins de 100m?, existantes a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois.

e 50% de la surface de plancher des constructions, comprises entre 100m? et 170m3,
existantes a la date d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

o 25% de la surface de plancher des constructions, supérieures a 170m?, existantes a la date
d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

La construction d’annexes, a I'habitation, dans la limite d’'une surface de plancher totale de 30 m? sous
réserve :
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e que tout ou partie de la construction soit implantée a moins de 20 m de I’habitation,
e de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité des paysages.

L’adaptation et la réfection des constructions existantes.

Le changement de destination des batiments repérés au document graphique, dés lors qu’il ne
compromet pas l'activité agricole, la qualité paysagére du site et sous réserve de ne pas induire d’effet
sur les enjeux de préservation du patrimoine naturel.

Les affouillements, exhaussements de sols et les travaux de remblaiement s’ils sont liés :

e a des constructions, installations admises dans la zone et sous réserve de ne pas porter
atteinte a des zones humides.

En secteur Nh ,sont autorisés

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et aux équipements publics.

L’aménagement, la réfection et les extensions mesurées des constructions et installations existantes a la
date d’approbation du PLU dans la limite de :

e 100% de la surface de plancher des constructions, de moins de 100m?, existantes a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois.

o 50% de la surface de plancher des constructions, comprises entre 100m? et 170m?, existantes a la
date d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

e 25% de la surface de plancher des constructions, supérieures a 170m?, existantes a la date
d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

Les annexes aux constructions existantes, aux constructions nouvelles et aux projets de changement de
destination sous réserve que ces annexes, en dehors des piscines, représentent une emprise au sol
inférieure a 30m2. Ces constructions, ainsi que les piscines, devront étre implantées au plus prés du bati
existant.

Les constructions nouvelles d’entrepbts, a condition qu’elles constituent le complément d’'une activité située
sur la méme unité fonciére et les travaux sur les entrepdts existants. Ces constructions ne doivent produire
aucune géne.

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien, sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce
batiment et sous réserve de ne pas générer de géne pour le développement des activités agricoles
environnantes (respect des régles de réciprocité vis-a-vis des batiments agricoles).

Les piscines.

Les affouillements, exhaussements de sols, dépdt et stockage de matériaux s’ils sont liés a des
constructions* ou installations admises dans la zone.

En secteur NI, sont autorisés

Les constructions et installations nécessaires a des equipements collectifs et aux équipements publics.

Les terrains de sport, les équipements sportifs, les aires de jeux et de sports ainsi que les constructions
nécessaires a leur fonctionnement.

Les aires de stationnement sous réserve de bénéficier dun aménagement adapté au site.
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Les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le stationnement de caravanes, le
camping sous réserve d’étre réalisé ou implanté dans le périmeétre du terrain de camping.

L’extension des habitations existantes dans la limite de :

e 100% de la surface de plancher des constructions, de moins de 100m?, existantes a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois.

e 50% de la surface de plancher des constructions, comprises entre 100m? et 170m?2,
existantes a la date d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

e 25% de la surface de plancher des constructions, supérieures a 170m?, existantes a la date
d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

L’adaptation et la réfection des constructions existantes.
En secteur Nv, sont autorisés

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie,
au stationnement et a la distribution d'énergie tels que pylénes, transformateurs.

Les affouillements, exhaussements de sols et les travaux de remblaiement.
En secteur Ni sont autorisés

Les occupations et utilisations du sol autorisé en secteur inondable (voir régles générales).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 N— acces et voirie

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 4 N— desserte par les réseaux

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Articles 5 N caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 6 N — implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent s’implanter a I'alignement ou en retrait d’'un métre minimum.

Article 7 N — implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en retrait d’'un métre minimum.
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Article 8 N — implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre tout point de deux constructions non contiglies sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 1 métre.

Article 9 N— emprise au sol

L’emprise au sol des batiments est limitée a 50% de la surface du terrain

Article 10 N — hauteur maximum des constructions

Parcs résidentiels de loisirs ou dans les campings

La hauteur® maximale des constructions* est fixée a 2 niveaux* dans les parcs résidentiels de loisirs ou
dans les campings.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale.

Autres destinations

La hauteur est limitée a 3 niveaux. En tout état de cause, la hauteur des constructions projetées doit étre
composée en harmonie avec I'environnement bati existant, notamment lorsqu’il y a unité de hauteurs le
long d’une rue ou autour d’une place. Le respect de cette unité est valable également pour les rues en
pente (maintien de la régularité des décrochements par exemple). L’harmonie avec I'environnement bati
existant est ici entendue avec les constructions qui jouxtent le projet.

Article 11 N— aspect extérieur

Constructions destinées a | ’habitat

Les enduits des fagades magonnées doivent étre de ton pierre de pays,

Les couleurs vives sont interdites en facade.
Travaux de restauration, réhabilitation, transformation

Les travaux réalisés sur un batiment existant doivent respecter les spécificités architecturales (rythme et
proportion des ouvertures, matériaux...) qui constituent son intérét esthétique et qui participent a la qualité
patrimoniale de I'ensemble urbain au sein duquel il s’insére.

Les éléments de superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de
climatisation, doivent faire I'objet d’'une intégration soignée.

La pose de chéassis de toiture doit étre étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la
facade et de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture. La multiplicité des dimensions et des
implantations est a éviter.

Nouvelles constructions, extensions et annexes
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Tout projet doit prendre en compte les caractéristiques morphologiques du contexte dans lequel il s’integre,
tant par la conception des volumes, les rythmes d’architecture que par les matériaux utilisés et les couleurs
générales. Un soin particulier doit étre apporté a la volumétrie des toitures afin qu’elles s’harmonisent avec
la silhouette des batiments environnants.

Le volume et I'aspect extérieur des constructions™ doivent concourir au confortement d’'un paysage bati
structuré.

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Dans les cas d'extension*, les nouvelles toitures doivent se raccorder correctement a I'existant.

Dans le cas de la réalisation d’une toiture terrasse®, la végétalisation de celle-ci est a privilégier.

Autres constructions

Pour toutes les constructions, les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent pas étre laissés nus.
Les principes suivants doivent étre respectés :

- simplicité de volume, unité d’aspect,
- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages naturels avoisinants.

Les panneaux solaires et photovoltaiques, implantés sur les batiments, sont autorisés sous réserve de
préserver 'harmonie du béatiment. (Cf. Annexe 4 : Recommandation pour l'installation de panneaux
solaires).

Les clétures

Les clotures® doivent étre, par leur nature, leur aspect, leur implantation* et leurs dimensions, intégrées a

leur environnement immédiat et privilégier les compositions végétales. Les clotures™ naturelles existantes

(talus plantés ou haies bocagéres) doivent, dans la mesure du possible, étre conservées, voire régénérées.

De maniére générale, les clbtures™ doivent étre perméables pour permettre le passage de la petite faune.
En zone N (i):

Les clétures devront permettre le libre écoulement de 'eau.

Article 12 N— stationnement

Pour les constructions* et installations nouvelles, le nombre de places de stationnement des véhicules et
des cycles doit répondre aux besoins nouveaux induits par la nature, la fonction, le type d’utilisateurs et la
localisation des constructions* ou ouvrages réalisés.

Article 13 N — espaces libres et plantations — espaces boisés classés-
éléments du patrimoine a protéger

En zone N (i):

Toute construction ou occupation du sol ne devra pas entraver le libre écoulement des eaux en cas de
crue.
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Article 14 N - obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article15 N - obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux
de communication électronique.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.
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TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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Chapitre 6 : ZONE A = zone agricole

Cette zone est destinée a 'activité agricole.

Elle concerne a la fois les terres reconnues pour leur valeur agronomique, économique ou
biologique, ainsi que les siéges d’exploitation et tout batiment agricole.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

Un sous secteur Ap caractérise les secteurs voués a lagriculture mais protégés du fait de Ia
présence de sensibilités environnementales et paysagéres particuliéres (périmétres Natura 2000). La
constructibilité est fortement limitée sur ces secteurs.

Un sous secteur A, au sein duquel sont inclus les siéges d’exploitations (batiments d’activités et
logement de fonction) liés a une activité agricole existante.

Un sous secteur Ah caractérise les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée au sein des
zones agricoles, dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu’elles ne
portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites
milieux naturels et paysages (article L. 123-1-5 du Code de I'urbanisme). Ce secteur permet seulement
une évolution limitée du bati existant

Article 1 A— occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a l'article 2.

Les dépdts de véhicules désaffectés, de veilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets de
toutes sortes.

Article 2 A— occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions :

En secteur A, sont autorisés :

Les constructions, installations, occupations et utilisations du sol liées et nécessaires a I'activité agricole.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition de
présenter une bonne intégration dans le paysage.

Les locaux (bureaux, sanitaires, vestiaires...) nécessaires a I'exploitation et sous réserve qu’ils soient
incorporés ou qu’ils viennent en extension* d’'un des batiments de I'exploitation. La surface de plancher*®
est limitée a 50 m2.

Les constructions liées aux activitéts en continuité de [lacte de production (transformation,
conditionnement et commercialisation de produits issus de I'exploitation), sous réserve qu’elles en restent
accessoires.

Les constructions*ou les extensions®, a usage de logements de fonction dés lors qu’elles sont destinées
au logement des personnes dont la présence est nécessaire compte tenu de limportance ou de
I'organisation des exploitations agricoles ou et qu’elles sont implantées en continuité avec un ensemble
bati existant. En cas de transfert ou de création d’'un corps d’exploitation agricole, la création d'un
éventuel logement de fonction ne peut étre acceptée qu’'a la condition qu’il n’en préexiste pas et apres la
réalisation des batiments d’exploitation.

Sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site I'extension, des
habitations existantes dans la limite de:

o 100% de la surface de plancher des constructions, de moins de 100m?, existantes a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois.

e 50% de la surface de plancher des constructions, comprises entre 100m? et 170m?2,
existantes a la date d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.
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e 25% de la surface de plancher des constructions, supérieures a 170m?, existantes a la date
d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

La construction d’annexes, a I'habitation, dans la limite d’'une surface de plancher totale de 30 m? sous
réserve :

e que tout ou partie de la construction soit implantée a moins de 20 m de 'habitation,
e de ne pas compromettre 'activité agricole ou la qualité des paysages.

La restauration et 'adaptation des constructions existantes.

Le changement de destination des béatiments repérés au document graphique, dés lors qu’il ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les réserves de substitution et les installations et équipements associés.

Les affouillements et les exhaussements du sol.
En secteur Ah, sont autorisés :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition de
présenter une bonne intégration dans le paysage.

L’aménagement, la réfection et les extensions mesurées des constructions et installations existantes a la
date d’approbation du PLU dans la limite de :

e 100% de la surface de plancher des constructions, de moins de 100m?, existantes a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois.

o 50% de la surface de plancher des constructions, comprises entre 100m? et 170m?, existantes a la
date d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

o 25% de la surface de plancher des constructions, supérieures a 170m?, existantes a la date
d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

Les annexes aux constructions existantes, aux constructions nouvelles et aux projets de changement de
destination sous réserve que ces annexes, en dehors des piscines, représentent une emprise au sol
inférieure a 30m2. Ces constructions, ainsi que les piscines, devront étre implantées au plus prés du bati
existant.

Les constructions nouvelles d’entrepéts, a condition qu’elles constituent le complément d’'une activité située
sur la méme unité fonciére et les travaux sur les entrepdts existants. Ces constructions ne doivent produire
aucune géne.

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien, sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce
batiment et sous réserve de ne pas générer de géne pour le développement des activités agricoles
environnantes (respect des régles de réciprocité vis-a-vis des batiments agricoles).

Les piscines.

Les affouillements et les exhaussements du sol liés a des constructions ou installations admises dans la
zone.

Dans le secteur Ap, sont autorisés :

Sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole, la préservation des espaces naturels ou la qualité
paysageére du site, 'extension des habitations existantes dans la limite de:

e 100% de la surface de plancher des constructions, de moins de 100m?, existantes a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois.

e 50% de la surface de plancher des constructions, comprises entre 100m? et 170m?3,
existantes a la date d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

o 25% de la surface de plancher des constructions, supérieures a 170m?, existantes a la date
d’approbation du PLU en une ou plusieurs fois.

La construction d’annexes, a I'habitation, dans la limite d’'une surface de plancher totale de 30 m? sous
réserve :
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e que tout ou partie de la construction soit implantée a moins de 20 m de I’habitation,

e de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité des paysages.

e a condition de ne pas avoir d’effet significatif sur I'avifaune de plaine et ses habitats, ni porter
atteinte aux objectifs de conservation du site Natura 2000.

La restauration et 'adaptation des constructions existantes.

Le changement de destination des béatiments repérés au document graphique, dés lors qu'il ne
compromet pas l'activité agricole, la qualité paysagére du site et la préservation des espaces naturels.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a condition de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel et a condition de ne pas avoir d’effet
significatif sur I'avifaune de plaine et ses habitats, ni porter atteinte aux objectifs de conservation du site
Natura 2000.

Les occupations et utilisations du sol nécessaire a la gestion du site Natura 2000.

Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagéere et ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux naturels:

- Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les objets mobiliers destinés a
'accueil ou a l'information du public, les postes d’observation de la faune, les équipements liés a
'hygiéne et a la sécurité tels que sanitaires et postes de secours lorsque leur localisation dans
ces espaces est rendue indispensable par I'importance de la fréquentation du public ;

- Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu’il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces
aires ne soient ni cimentées ni bitumées, que leur conception permette un retour du site a I'état
naturel et qu’aucune autre implantation ne soit possible.

Article 3 A — acceés et voirie

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 4 A — desserte par les réseaux

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 5 A — caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 6 A- implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions® doivent s’'implanter a I'alignement ou a une distance* minimale de 1 m par rapport a
lalignement*.

Article 7 A— implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou en retrait d'un métre minimum.
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Article 8 A— implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme proprieté

La distance entre tout point de deux constructions non contiglies sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 1 métre.

Article 9 A— emprise au sol

L’emprise au sol des batiments est limitée a 50% de la surface du terrain

Article 10 A— hauteur maximum des constructions

Constructions sans destination agricole

La hauteur est limitée a 3 niveaux. En tout état de cause, la hauteur des constructions projetées doit étre
composée en harmonie avec I'environnement bati existant, notamment lorsqu’il y a unité de hauteurs le
long d’'une rue ou autour d’une place. Le respect de cette unité est valable également pour les rues en
pente (maintien de la régularité des décrochements par exemple). L’harmonie avec I'environnement bati
existant est ici entendue avec les constructions qui jouxtent le projet.

Constructions a destination agricole et constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale.

Article 11 A— aspect extérieur

Constructions destinées a | ’habitat

Les enduits des fagades magonnées doivent étre de ton pierre de pays,

Les couleurs vives sont interdites en fagade.
Travaux de restauration, réhabilitation, transformation

Les travaux réalisés sur un batiment existant doivent respecter les spécificités architecturales (rythme et
proportion des ouvertures, matériaux...) qui constituent son intérét esthétique et qui participent a la qualité
patrimoniale de I'ensemble urbain au sein duquel il s'insére.

Les éléments de superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de
climatisation, doivent faire I'objet d’'une intégration soignée.

La pose de chéssis de toiture doit étre étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la
facade et de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture. La multiplicité des dimensions et des
implantations est a éviter.
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Nouvelles constructions, extensions et annexes

Tout projet doit prendre en compte les caractéristiques morphologiques du contexte dans lequel il s'intégre,
tant par la conception des volumes, les rythmes d’architecture que par les matériaux utilisés et les couleurs
générales. Un soin particulier doit étre apporté a la volumétrie des toitures afin qu’elles s’harmonisent avec
la silhouette des batiments environnants.

Le volume et I'aspect extérieur des constructions™ doivent concourir au confortement d’'un paysage bati
structuré.

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Dans les cas d'extension*, les nouvelles toitures doivent se raccorder correctement a I'existant.

Dans le cas de la réalisation d’une toiture terrasse®, la végétalisation de celle-ci est a privilégier.

Autres constructions

Pour toutes les constructions, les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent pas étre laissés nus.
Les principes suivants doivent étre respectés :

- simplicité de volume, unité d’aspect,

- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.
Les panneaux solaires et photovoltaiques, implantés sur les batiments, sont autorisés sous réserve de
préserver 'harmonie du batiment. (Cf. Annexe 4 : Recommandation pour linstallation de panneaux
solaires
Pour les batiments d’exploitation, les teintes vives sont interdites.

Les clétures

Les clotures® doivent étre, par leur nature, leur aspect, leur implantation* et leurs dimensions, intégrées a
leur environnement immédiat et privilégier les compositions végétales. Les clétures™ naturelles existantes
(talus plantés ou haies bocagéres) doivent, dans la mesure du possible, étre conservées, voire régénérées.
De maniere générale, les clotures™ doivent étre perméables pour permetire le passage de la petite faune
sauf en cas de contrainte technique de sécurité.

Article 12 A— stationnement

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 13 A — espaces libres et plantations — espaces boisés classés-
eléments du patrimoine a protéger

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article 14 A - obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.

Article15 A — obligations imposées en matiére d’infrastructures et réseaux
de communication électronique.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres, seules s’appliquent les régles générales.
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Annexe1 : Arrétés assainissement autonome

Deux arrétés réglementent 'implantation des systémes d’assainissement individuel dans la Vienne :

Ministére de I'écologie, de I'énergie, du développement durable et de la mer, Arrété du 27 avril
2012 relatif aux modalités de I'exécution de la mission de contrble des installations
d'assainissement non collectif [en ligne] disponible sur

«http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000025835036&date Texte=&c

ategorieLien=id »

Préfecture de la Vienne, Arrété N° 98-ASS/SE-005 relatif a 'assainissement non collectif, en date
du 19 mai 1998.

Arrété du 7 septembre 2009 modifié par l'arrété du 7 mars 2012 fixant les prescriptions
techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif [en ligne] disponible sur

« http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=12D8F16C7F973087 1D6A18CECBC5B
B73.tpdjo03v_37?cidTexte=JORFTEXT000021125109&dateTexte=20130710 »
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Annexe 2 : Arrété seuil défrichement

Arrété n° DDAF/SFEE/2005/68 en date du 03 février 2005 fixant les seuils de surface en
dessous desquels les défrichements dans les bois des particuliers ne sont pas soumis a
autorisation préalable

ARTICLE 1er : Dans I'ensemble du département de la Vienne, tout défrichement, aussi minime soit-il, dans un bois de
superficie supérieure ou égale a 1 hectare, méme divisé en propriétés distinctes, est soumis a autorisation administrative
préalable.

ARTICLE 2 : Dans I'ensemble du département de la Vienne, tout défrichement, aussi minime soit-il, dans un parc ou
jardin clos attenant a une habitation principale et de surface supérieure ou égale a 1 hectare, lié a la réalisation d'une
opération d'aménagement prévue au titre 1°" du livre lll du Code de I'Urbanisme ou d'une opération de construction
soumise a autorisation au titre de ce code, requiert également une autorisation administrative préalable.

ARTICLE 3 : Les dispositions des articles 1 et 2 entreront en vigueur a la date du 15 mars 2005. Elles ne sont pas
applicables aux opérations de défrichement réalisées dans le cadre d’autorisations administratives délivrées avant
cette date.

ARTICLE 4 : Dans un délai de 2 mois a compter de la publication du présent arrété, il peut étre introduit un recours :
soit gracieux, aupres du Préfet de la région Poitou-Charentes, Préfet de la Vienne, soit hiérarchique, adressé au Ministre
de l'agriculture, de l'alimentation, de la péche et des affaires rurales, soit contentieux, en saisissant le Tribunal
Administratif de Poitiers. Aprés un recours gracieux ou hiérarchique, le délai de 2 mois du recours contentieux
ne court qu'a compter du rejet implicite ou explicite de I'un de ces deux recours.

Fait a Poitiers le 03/02/2005

Pour le Préfet,

Le Secrétaire Général de la Préfecture
de la Vienne,

Frangois PENY
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Annexe 3 : liste des essences préconisees en Vienne

Il convient de proscrire la plantation de frénes, ces derniers étant touchés par des champignons
pathogénes, actuellement incurables.

* Strate arborée :

@ en zone & caractére naturel :

chéne pédonculé (haies), chéne sessile (bosquets), chéne pubescent (voire chéne vert sur sol trés
superficiel), noyer commun, érable champétre, érable de Montpellier (sol trés superficiel), tilleul, charme,
fruitiers forestiers divers (alisier torminal, merisier, cormier, poirier et pommier sauvages), fruitiers
domestiques traditionnels sur tige, clone « résistant » de 'orme champétre, chataignier (sol décarbonaté),
hétre (ambiance confinée),...

dans les vallées : chéne pédonculé, fréne commun, aulne glutineux (en berge), peupliers (noir, blanc,
tremble), saules autochtones, érable sycomore (sol non asphyxiant),...

¥ en zone plus « urbaine » ;

les mémes + tous les arbres fruitiers, platane, marronnier, miriers, érable sycomore (sol profond), tulipier
de Virginie (sol profond), ...

+ de nombreuses essences horticoles enlimitant’'usage a proximité du bati de qualité des feuillages
panachés ou pourpres...

Eventuellement, quelques résineux peuvent étre introduits : cédre de ['Atlas, sapins méditerranéens,
séquoias, pin laricio de Corse, pin sylvestre, pin maritime, douglas ...

* strate arbustive :

4 en zone a caractére naturel :

noisetier, charme, sureau, aubépine, églantier, prunellier, ajonc d’Europe, viorne aubier et lantane, troéne
commun, cornouiller sanguin, genévrier commun, bourdaine, camerisier a balais, chévrefeuille, buis,
fusain d’Europe, houx, if, groseillier commun, cerisier Ste Lucie, néflier, cognassier, épine vinette...

¥ en zone plus « urbaine » :

les mémes + lilas, cytise, seringat, rosiers divers, groseilliers a fleurs, eleagnus, laurier noble, laurier-tin,
romarin, cotoneaster, ceanothus, pyracanthas, spirées, althéas, ...

A proscrire en zone naturelle :

- les plantations de haies monospécifiques a base de thuyas, cyprés de Leyland ou laurier palme.
- les frénes, ces derniers étant touchés,actuellement, par des champignons pathogénes.

- les essences envahissantes pour le milieu naturel : faux vernis du Japon (ailanthe), arbre aux papillons
(buddleia), renouée du Japon...
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Annexe 4 : Définitions

ACCES

L’acces est le point de jonction de la voie d’accés publique ou privée avec le domaine public. Il peut
volontairement étre marqué par un rétrécissement de la chaussée, par une différenciation de matériaux,
par un porche...

AFFOUILLEMENT ou EXHAUSSEMENT

Modification du niveau du sol par déblai ou remblai.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public
routier comprend les chaussées, les trottoirs, les espaces plantés, les terrains contigus, les passages, les
parcs de stationnement de surfaces. En cas de voirie a créer, 'alignement correspond a la limite
d’emprise de la future voie.

BALCON
Plancher formant saillie sur une fagade, et ceint par une balustrade ou un garde-corps.

CHANGEMENT DE DESTINATION

La transformation de I'occupation ou de la destination du sol, avec ou sans travaux.
CLOTURES

Une clbture désigne tout obstacle naturel ou fait de la main de I'homme et suivant tout ou partie du pourtour
d'un terrain afin de matérialiser ses limites.

Pour les clbétures sur rue, les hauteurs indiquées dans les différentes zones sont les hauteurs apparentes
depuis les voies ou emprises publiques.

Dans le cas particulier de terrains en surplomb de ces voies ou emprises publiques et nécessitant un mur
de souténement, les hauteurs indiquées peuvent étre majorées de maniére a respecter les hauteurs
reglementaires de sécurité.

h = hauteur de |a cidlure en lonction de

h = hauteur réglementaire
I'articte 11 ¢e chacune des zones Y

de secunté (a mimima la
hauteur d'un garde-corps)

.

h = hauteur de fa cloture en fonction
de l'article 11 de chaque zone

Voie ou A

Vore ou [h h
empnse publique y

emprise publigue y_ | Mur de soulénement
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CONSTRUCTION

Les constructions visées par le réglement sont celles définies par larticle R.421-1 du Code de
'Urbanisme. En particulier, deux batiments, pour faire partie de la méme construction, doivent étre reliés
par des éléments construits créant de la surface de plancher.

Les parties entiérement enterrées des constructions ne sont pas soumises aux régles de recul prévues
par le réglement sauf dispositions particuliéres.

CONSTRUCTION ANNEXE

La construction annexe a un caractére accessoire par rapport a la construction principale, elle est séparée
physiquement de celle-ci et présente généralement une faible superficie.

Peuvent étre considérées comme des annexes les garages, locaux de stockage des déchets, locaux a
vélos, abris de jardin, piscines....

CONSTRUCTION (EQUIPEMENT) D INTERET COLLECTIF

Edifice affecté a une mission de service public, par exemple dans les domaines du transport, de
'enseignement/recherche, de I'action sociale, de la santé de la culture et des loisirs...

CORNICHE
Moulure en saillie qui couronne et protége une fagade.

DEBIT DE FUITE

Débit maximum admis a la sortie d’'un ouvrage de stockage (bassin de retenue) ou de transit des eaux
pluviales.

DISPOSITIES DE PRODUCTION D ENERGIE RENOUVELABLE

Chauffe-eau solaire, modules photovoltaiques, réseau de chaleur, pompe a chaleur, géothermie,
éolienne... (liste indicative).

DISTANCE

La distance est comptée perpendiculairement a la ligne de référence (alignement, limites séparatives), a
titre d’exemple des implantations possibles dans le cas d’'une distance de retrait uniforme au retrait constaté
et les distances a prendre en compte par rapport aux limites séparatives :

ELEMENTS ARCHITECTURAUX

Sont considérés comme éléments architecturaux, les ouvrages en saillie des fagades et des toitures, tels
que corniches, auvents, bandeaux, soubassement, appui de baie... mais ne créant pas de surface de
plancher.

ELEMENTS DINTERET PAYSAGER (EIP)

Outils dont lexistence est fondée sur [larticle L.123.1.5.7° du Code de [I'Urbanisme. lls sont
complémentaires a I'espace boisé classé et aux boisements soumis au régime forestier.
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lls visent notamment a préserver le réseau bocager et des boisements spécifiques. Les dispositions
réglementaires qu’ils impliquent sont précisées dans le réglement.

EMPLACEMENT RESERVE (ER)

Procédé de réservation qui consiste a délimiter sur les documents graphiques des emprises destinées a
la réalisation future de voies, ouvrages publics, installations d’intérét général et d’espaces verts.

Les bénéficiaires et les destinations sont précisés sur les documents graphiques.

EMPRISE AU SOL

Selon l'article R420-1 du code de l'urbanisme, 'emprise au sol d’'une construction est la projection
verticale du volume de la construction, débords et surplombs inclus, a I'exception des éléments de
modénature, tels que les bandeaux, marquises, corniches et débords de toiture, sans encorbellement, ni
poteaux de soutien. Une rampe d’accés constitue de I'emprise au sol, mais pas une terrasse de plain
pied, ni celles qui ne présentent pas une surélévation significative par rapport au terrain naturel.

.| emprise au sol

ENERGIE RENOUVELABLE

Energie issue d’une ressource renouvelable (bois, soleil, géothermie, biogaz, déchets verts...) qu’elle soit
exploitée sous forme de chaleur ou d’électricité. Le raccordement a un réseau de chaleur vertueux
(production a base de plus de 50% d’énergie renouvelable) vaut intégration d’un dispositif de production
d’énergie renouvelable.

ESPACE BOISE CLASSE (EBC)

En application de I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme, le P.L.U. peut classer comme espaces boisés,
les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger, a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies, réseaux de
haies, des plantations d’alignement. Ce classement interdit tout changement d’affectation, et tout mode
d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

ESPACE LIBRE

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par la construction, les espaces
réservés au stationnement ou a la circulation automobile.

En outre, les terrasses végétalisées, les toitures végétalisées, les jardins en toiture d’'un ouvrage enterré,
les cheminements piétons non imperméabilisés, peuvent étre assimilés a des espaces libres.
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EXTENSION

L'extension d’une construction existante Iégalement édifiée peut s'effectuer dans un plan horizontal et / ou
vertical. La partie en extension est contigué a la construction existante avec laquelle elle présente un lien
fonctionnel.

HABITATION LEGERE DE LOISIRS

Les habitations légéres de loisirs correspondent & des constructions a usage non professionnel,
démontables ou transportables, constitutives de logement et destinées a une occupation temporaire ou
saisonniére. Elles difféerent des résidences mobiles par leur dimension qui peut excéder 40m?2.

HAUTEUR / NIVEAU

Pour I'ensemble des zones, les dispositifs d’utilisation ou de production d’énergies renouvelables, les
saillies traditionnelles, les cheminées, les cages d’ascenseur, les climatisations, les VMC et autres locaux
techniques ne sont pas pris en compte pour le calcul de la hauteur de la construction.

A I'exception de certains secteurs de projets, le réglement exprime les hauteurs maximales en nombre de
niveau. Pour les constructions ayant une vocation dominante habitat, le 1er niveau correspond au rez-de-
chaussée d’un batiment d’'une hauteur maximale de 5 métres

Pour les autres niveaux, il est compté une hauteur de 3 m par niveau. En cas de comble, la hauteur du
dernier niveau au faitage peut aller jusque 5 métres.

Pour les constructions ayant d’autres destinations, la hauteur du batiment doit s’inscrire dans le gabarit
d’une construction a usage d’habitation sans obligation de respecter les hauteurs par niveau.

i Construction a Construction autres
gaba '.‘ dominante habitat destinations
3m | habitat bureaux
3m‘ habitat "
3m| habitat S
Sm commerces commerces
Y

Dans le cas d’une hauteur exprimée en metres, elle s’entend au faitage ou a I'acrotére, sauf disposition
contraire.

Dans le cas d’un terrain en déclivité, le nombre de niveaux a prendre en compte est celui apparent depuis
I'emprise publique ou de la voie de desserte, pris a I'alignement, perpendiculairement a la construction. Le
nombre maximal de niveaux autorisé est ensuite calculé par séquence de 20m.

Dans le cas d’un terrain en surélévation par rapport a la voie de desserte ou a I'emprise publique, le
nombre de niveaux a prendre en compte est celui de la fagade apparente depuis I'emprise publique ou de
la voie de desserte.
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Terrains en déclivité

Alignement exemples avec h autorisé = 3 niveaux maximum
Alignement
h
Terrain nature! L
\oi ie ou
O s 2 publigue
_emprise publique Mur de souténement LRYD \

\

IMPLANTATION DU BATI

Emprise que le batiment occupe au niveau du sol. Les régles d’'implantation mentionnées aux articles 6 et
7 concernent une fagade en totalité ou partiellement (cf exemples ci-apres)

exemple d'implantation a l'alignement imposée

/R/\

/
AN

laad

Voie ou emprise publique

Alignement

Implantation en continuité

Construction existante

Extension en continuite
Extension en continuité + |
re

Construction existante

.

~ |extension entre
et Smialignement

\ extension G
en continuité
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LIMITE D IMPLANTATION DU BATI

Limite sur laquelle doit étre implantée la construction en totalité ou partiellement (elle peut étre différente
de lalignement). Ces limites d’implantation matérialisées sur les documents graphiques peuvent étre
traduites dans les orientations d’'aménagement et de programmation sectorielles par un « principe de front
urbain ».

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies ou
emprises publiques. Les limites séparatives correspondent donc aux limites entre propriétés privées.

MARGE DE RECUL

Recul minimum ou imposé le long des voies ou emprises publiques. Il se compte a partir de l'alignement
actuel ou de I'élargissement futur (présence d’'un emplacement réservé), ou encore de I'axe de la voie
notamment pour les voies a grande circulation.

Cette marge de recul peut étre représentée sur les documents graphiques ou définie par l'article 6 de
chacune des zones.

MUTUALISATION DES PLACES DE STATIONNEMENT

La mutualisation des places de stationnement renvoie a I'idée qu’'une méme place peut répondre a des
besoins différents. Par exemple le stationnement pour les commerces dans la journée peut servir au
stationnement des résidents la nuit.

REHABILITATION

La réhabilitation inclut toutes les opérations de réparations, reconstruction, restauration ou de
réaménagement d'un batiment, d'un édifice ou d'un lieu urbain.

REMBLAIEMENT

Apporter des terres pour combler un creux ou pour exhausser un terrain.

TOITURE TERRASSE

Toiture dont la pente est extrémement faible.

TOITURE VEGETALISEE

Toiture plate ou a faible pente recouverte d’'un substrat végétalisé. Elle présente des avantages sur les
plans énergétiques, hydrauliques, phoniques et esthétiques.

Elle est généralement constituée des éléments suivants :
— La structure portante : en bois, béton, acier, la pente ne peut dépasser 35°;
— La membrane d’étanchéité : elle doit étre résistante a la compression et aux racines,

— La couche de drainage : elle est composée d’'une membrane de drainage de polyéthyléene gaufré
d’environ 10 mm de hauteur,
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— La couche de filtration : elle est composée d’un filtre géotextile non-tissé (qui retient le substrat et laisse
'eau s’égoutter sans obstruer la couche de drainage) et d’'un second géotextile polyéthyléne tissé cette fois
traité anti-racine (qui bloque les racines),

— Le substrat de croissance : il doit étre léger et résistant a la compaction pour favoriser la survie des vers
de terre, il a une épaisseur d’environ 15 cm selon les types de plantations envisagés.

— La couche de terre végétale : elle peut étre soit de type terre végétale pour un aspect prairie ou un
mélange de billes d’argile expansée ou d’ardoise expansée pour des plantes plus rustiques.

VOIE

La voie qui sert de référence pour les régles d’implantation des constructions (article 6 des zones) est une
voie existante ou a créer dans le cadre d’'un projet qui permet de desservir plusieurs propriétés, plusieurs
constructions ou logements, et qui doit permettre la circulation des personnes et des véhicules (voies
piétonnes, voies pour cycles, routes, chemins, voies en impasse, quel que soit son statut)

VOIES EN IMPASSE A CREER

Dans la mesure ou la longueur de l'impasse est supérieure a 50 m, il y a lieu de prévoir une aire de
retournement pour la manoeuvre des véhicules de collecte d’ordures ménagéres et les véhicules de
secours. Cette aire devra s’inscrire dans les gabarits suivants.
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Communauté de Communes du Haut-Poitou

Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité
du PLU de la commune de CHALANDRAY

Zonage apres modification du PLU
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Prescriptions se superposant au zonage
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RESUME NON TECHNIQUE : DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN
COMPATIBILITE N°1 DU PLU DE LA COMMUNE DE CHALANDRAY

1. Coordonnées du maitre d’ouvrage

Communauté de Communes du Haut-Poitou
10, avenue de I'Europe
86170 Neuville-de-Poitou

2. Objet de I'’enquéte publique

Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chalandray a été approuve le
25 novembre 2016.

Depuis le 1¢"juillet 2021, en application des dispositions de I'article 136-1l de
la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme
rénove, la compétence « plan local d’urbanisme, document d’'urbanisme en
tenant lieu et carte communale » a été transférée a la Communauté de
Communes du Haut-Poitou.

L’enquéte publique porte sur la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chalandray.

3. Objet de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité
n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chalandray

Le projet de modification porte sur :

La construction d’une serre de 19 575 m? dévouée a la production de tomates
(serre chauffée par la chaleur produite par le process de production d’huile de
colza issue de I'usine CCOC ; réutilisation du CO., actuellement rejeté dans
I'atmosphére ; alimentée en eau par réutilisation des eaux pluviales collectées
sur le site), d’'un hall technique de conditionnement de 3 315 m?, de parkings
ainsi que de voies de circulation sur les parcelles A 332 et une partie de la
parcelle A 101 (voir plans graphiques).

Les parcelles étant actuellement en zone agricole, pour permettre la
réalisation de ce projet d’intérét général, en raison de sa dimension
départementale, au regard du projet industriel, il est nécessaire de modifier le
zonage actuel en un zonage Urbain Economique (UE).

D’autre part, afin de relier la future serre aux installations de la CCOC pour
permettre le cheminement des salariés de la CCOC et le trafic des véhicules
entre ces sites, la Commune de Chalandray souhaite échanger une portion du
chemin rural dit « de la Vaupérouze a la Bretonniere », enregistré comme



sentier de Grande Randonnée, avec la CCOC dans le but de maintenir la
continuité de ce sentier.

Pour intégrer ce chemin rural au site de la CCOC, de I’entrée de la parcelle A
327 a I'Est jusqu’a la voie ferrée a I'Ouest, la CCOC s’est engagée a créer un
nouveau tracé du chemin GR qui débuterait depuis la parcelle A 327 (parcelle
cédée dans son intégralité a la Commune de Chalandray ainsi que la parcelle
A 330) jusqu’a l'allée forestiere communale.
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